AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca [e] tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin  145.000.000 TL’den 195.000.000 TL’ye
¢ikarillmasi nedeniyle artirillacak 50.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhidimizin (www.ahesgyo.com) ve halka arzda satisa aracihk edecek
Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (www.halkyatirim.com.tr) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢en sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikc¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yanilticl ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir’, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifadc cdilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor, ihrageinin gelecege yonelik
agiklamalarinin dngoriilenden gok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ABD Dolan Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi
AHES Insaat AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Araci Kurum / Halk Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Yatirim

Aracilik ve Konsorsiyum
Sézlesmesi

Sirket paylarinin halka arzina aracilik edilmesi, araciligin tiirti
ve kapsami, aracilik komisyonu ve masraflart ve hakla arzin
satig usulii ve dagitima iligkin hususlarin diizenlenmesi
amaciyla Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Konsorsiyum Uyeleri
arasinda akdedilen s6zlesme

AS.

Anonim Sirket

Avro veya Euro

Avrupa Birligi para birimi

Borsa, Borsa Istanbul
veya BIST

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Cagrankaya Turizm

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

CED

Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yonetmeligi 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi

Cevre Bakanhg T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig:

Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi

19.09.2014 tarih ve 29115 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi

Cevre Kanunu

2872 sayil1 Cevre Kanunu

Cevresel Etki 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
Degerlendirmesi yiirtirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi
Yonetmeligi

DHTA Devletin Hiikiim Tasarrufu Altinda

Esas Sozlesme

Sirket Esas Sozlesmesi

Grup Sirket ve Eksizade Turizm Anonim Sirketi

GSYH Gayri Safi Yurt i¢i Hasila

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklikligi Dernegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun II1-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

Halka Arz Edilecek Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  145.000.000 TL’den

Paylar 195.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirlacak
50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu pay

Halka Arz Edenler Sirket

ISIN Uluslararas1t menkul kiymet tanimlama numarasi

Imar Kanunu

3194 sayili Imar Kanunu |

4 \WK
KAENKUL D

IRIM

ERAS.



KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi
Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis

11-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi

Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi

25.12.2013 tarihli 28862 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig
11-18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi

Kigsisel Verilerin
Korunmas: Kanunu veya
KVKK

6698 sayil1 Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu

Kurul veya SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumlar Vergisi 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayih Resmi Gazete’de
Kanunu yayimlanmig 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

!(urumsal Yonetim
Ilkeleri

Kurul’un kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yonetim

03.01.2014 tarihli 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig

Tebligi 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi

Kiiltiir ve Turizm Tiirkiye Cumbhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1

Bakanhg:

m2 Metrekare

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

f")nemli Nitelikteki 27.06.2020 tarihli 31168 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmig

Islemler ve Ayrilma 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki

Hakka Tebligi Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmis VII-128.1 sayili Pay Tebligi

Sour Turizm Sour Turizm Anonim Sirketi

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmig 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket / Thragg AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmis 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

Ticaret Bakanhg Tiirkiye Cumbhuriyeti Ticaret Bakanligi

Ticaret Sicil Gazetesi

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TL

Tiirk Lirasi

TOKi

T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig
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2. BORSA GORUSU

[llerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]

UL YATIRIM ORTAKLIGI : KYATI
QS e 6 ENKUL PEGERCER A3
TAITO: 802399



GAYRIMENKIL YATIRIM ORTAKLIGI
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3. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarinin halka arz edilmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurum
veya kurulustan goriis veya onay alinmasina gerek bulunmamaktadir.

S
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraca
AHES Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Miicahid Hamza Eksi
Gorevi: Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Tarih: 21.03.2024

Adi Soyadi: Ebubekir Eksi
Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Tarih: 21.03.2024

IZAHNAMENIN TAMAMI

ul

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusun

Ad1 Soyadr: Zafer Mustafaoglu
Gorevi: Genel Miidiir Yardimcis:
Tarih: 21.03.2024

Sorumlu Oldugu Kisim:
Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Adi Soyadi: Menevse Ozdemir Dilidiizgiin
Gorevi: Miidiir
Tarih: 21.03.2024 . :
an iZAHNAMENIN TAMAMI

1 KYATIRIM
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Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 Tarihli Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporlarim
Hazirlayan Kurulus

RAM Bagimsiz Denetim ve Danismanhik Anonim
Sirketi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Omer Cekig
Gorevi: Sorumlu Denetgi

31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.12.2023 Tarihli Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz

Denetim Raporlar

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Rapofunu Hazirlayan
Kurulus

ALESTA Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanhk A.S.

Ady, Soyadi, Gérevi, imza, Tarih

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Tolga Erdem
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme
Raporlan

16t
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Ag¢iklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarilar

e Bu oOzet olarak

okunmalidar.

izahnameye giris

e Sermaye piyasas1 araglarmma iliskin
yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye tasimasi
durumunda, davaci yatirimcl, halka arzin
gerc¢eklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin c¢evirisine
iliskin  maliyetlere  yasal siirecler
baslatilmadan once katlanmak zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak ozetin izahnamenin diger kisimlari
ile birlikte okundugu takdirde yamiltici,
hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmcilarin yatiriom kararim vermesine
yardimecr  olacak  Onemli  Dbilgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimina iligkin bilgi

Izahnamenin tekrar kullammim giindeme
getirecek herhangi bir husus s6z konusu
degildir.

B—IHRACCI

B.1

ihragcmm ticaret unvami ve
isletme ada

Thraggr’nin ticaret unvami AHES Gayrimenkul
Yatinm Ortaklign  A.S.’dir. Isletme adi
bulunmamaktadir.

B.2

Thra¢cinin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlarn
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Kisitkli Mah. Alemdag Cad. D Blok
No:53 Kat:3 Uskiidar/Istanbul

Tel: 0216 545 30 81
internet Adresi: www.ahesgyo.com

B.3

Anaiiriin/hizmet kategorilerini
de igerecek sekilde ihrag¢¢inin
mgvcut  faaliyetlerinin  ve
fdhlivetlerine etki eden 6nemli

Sirket, gayrimenkul yatrnm ortakligina
doniistim kapsaminda Kurul’un 05.12.2023
tarih ve E-12233903-340.02.46161 sayili yazisi
ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73/1598 spyili
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faktorlerin tammmi ile faaliyet | kararimin ardindan 22.12.2023 tarihinde yapilan
gosterilen  sektorler/pazarlar | ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil
hakkinda bilgi edilen Genel Kurul karari ile Esas S6zlesme’sini
degistirerek Ahes  Gayrimenkul  Yatirim
Ortakligt  Anonim  Sirketi unvam ile
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir.

Esas S6zlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu” 5. Maddesi uyarinca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyli isletmek amaciyla paylarim ihrag
etmek tiizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen = sermaye piyasasi  kurumu
niteliginde kayitli sermayeli halka a¢ik anonim
ortakliktir.

Sirket’in  faaliyet gosterdigi gayrimenkul
sektorii, turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektorlerini icinde barindiran, tilke
ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla
birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul
satis ve kiralama faaliyetlerinden elde
etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, turizm
ve otel sektorli, konut sektériinii de iginde
barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Insaat sektoriiniin, GSYH
icindeki pay1 2023 ikinci ¢eyrekte %5,3 olmakla
birlikte, birgok alt sektor tizerinde dogrudan ve
dolayl: etkileri bulunmaktadir.

Konut Satiglan

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda
1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve
2023 yihinda 1.225.926 adet konut satisi
gergeklesmis; 2023 yilinin konut satig sayilarina
gore en c¢ok konut satisim gergeklestigi il
Istanbul olurken ikinci sirada Ankara {igiincii
sirada ise zmir yer ald.!

Konut Fiyatlart
TCMB tarafindan yayimlanan konut fiyat
s endeksi 2024 yilimin Ocak ayinda bir 6nceki aya
-

GAY s Hyal i EO V) G Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri- Aralik-2023-49516
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konut fiyat

Sektorii

ve planl

olabilmektedir.

piyasasi

GYO  Tebligi

hedeflenmektedir.

kiyasla %2,3 oraninda artig gdstermis, bir dnceki
yilin ayni ayina kiyasla ger¢eklesen artig oram
ise %68,0°dir. Istanbul, Ankara ve Izmir’in
endekslerindeki
degerlendirildiginde, 2024 yil1 Ocak ayinda bir
onceki aya gore, sirasiyla yiizde 1,3, 2,4 ve 2,8
oranlarinda artis gézlenmistir. Endeks degerleri
bir énceki yilm aym aymna gére, Istanbul,
Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 54,5, 85,6 ve
70,4 oranlarinda artis gdstermistir.

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul

Sirket’in faaliyet gosterdigi Istanbul ve Kocaeli
ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete, Antalya
ilinin ise agirlikh olarak turizme dayalidir. 2023
Aralik TUIK verilerine gére Istanbul 81 il
icerisinde ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer
almaktadir. Antalya ise 2023 yilinda en ¢ok
turist agirlayan 2. il olmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyapi
yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere
kurulan  sermaye
Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve
mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri
dizenlenmistir.  Bu
diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmigtir.

GYO’larin yapacag: yatinmlar ile bireysel
gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik
gayrimenkul
Bu yatinmlann sermaye
piyasalarindan finansmani iizerine inga edilmis
olan GYO yapis ile, yaratilan degerin tabana
yayilmasi amaglanmaktadir. Béylece GYO’lar
aracilif ile kurumsal ve bireysel yatirimcilarin
gayrimenkul sektoriine yo6nelik yatirimlarim
etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin

Turizm ve Otel Sektiriine Iliskin Bilgiler

gelismeler

kurumudur.

yatirimlar

2 hitps://www

cmb.gov.tr/wps/wem/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8blc-

KFE.pdf?MOD=AJPERES& CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4c58-8b0c-

ol 2 -
51
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Turizm  sekt6riinlin, pandeminin etkisini
yitirmesi ile yeniden yiiksek performans
gostermeye basladigi gézlemlenmektedir. 2021
Subat ayinda baglayan Ukrayna-Rusya savasina
ragmen turizm sektorii pandemi Oncesi
dénemdeki yogunluguna geri donmiistiir.

B.4a

Ihragciy1 ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik
gelismeler, piyasa  kosullari,  sektérel
dinamikler, gayrimenkul sekt6riindeki yatirim
egilimleri, finansmana erisim ve Finansman
maliyeti, doviz kurundaki dalgalanmalar,
enflasyon beklentileri, ingaat yatirmmindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak
ingaat stoklarindaki deger artiglar, enerji
fiyatlarindaki konular, Sirket’in yer aldigi
sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen
egilimler arasindadir.

B.S

Thra¢emin dahil oldugu grup
ve grup icindcki yeri

Sirket’in ger¢ek kisi pay sahipleri Siileyman
Eksi, Ebubekir Eksi ve Miicahid Hamza
Eksi’dir. Tiizel kisi pay sahibi ise AHES Insaat
Ticaret ve Sanayi A.S.’dir.

Sirket’in tiizel kisi pay sahibi olan AHES Ingaat
Ticaret ve Sanayi A.S.’nin ortaklik yapisi
asagida yer almaktadir:

Pay Sahibinin | Pay Oram
Adi Soyadh (%)

Ebubekir Eksi 99

Miicahid
Hamza Eksi

TOPLAM

AHES Ingaat, 2008 yilinda kurulmus olup, 2012
yilindan itibaren kamu taahhiit islerinin
yiikleniciligini yapmaktadir. Bu kapsamda
TOKI, T.C. Saglik Bakanligi, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S., T.C. Milli
Savunma Bakanhg, T.C. Milli Egitim
Bakanlig1 ve iiniversiteler basta olmak {izere
kamu idareleri tarafindan ihaleleri yapilan
yapim iglerinin yiikleniciligini tistlenmektedir.

Tutar (TL)

118.800.000

1 1.200.000

100 120.000.000

Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50
veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya
%50 tiizerinde oy hakki sahibi oldugu veya
faaliyetleri tizerinde kontrol hakkina sahip
oldugu ve “tam konsolidasyon y6ntemi”ne tabi
tutulmus bagli ortakligi ise Eksizade Turizm
Anonim Sirketi’dir. /

AR ETTEITO: 802399
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B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami denmis
hakki icindeki paylar1 | 145.000.000 TL'dir. Sirket’in  ¢ikarilmug
dogrudan veya dolayh olarak | sermayesi 1 TL itibari degerde 145.000.000 adet
%35 ve fazlas1 olan Kisilerin | paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari olarak
isimleri/unvanlar1  ile  her | nakden 6denmistir.
biri'_li“ pay sahipligi hakkinda Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplari,
bilgi A grubu nama 20.000.000 adet pay karsiligi

20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline
ihragemnm hakim ortaklarinm 125.000.000 adet pay karsiligi 125.000.000
farkh oy haklarma sahip olup | I 'dan olugmaktadir.
olmadiklar1 hakkinda bilgi Ortagin Adi Sermayedeki Pay
Soyadi/ Ticaret Grub
Unvam N Tutan (TL) Oram (%)
Varsa dogrudan veya dolayh A 9.000.000
olarak ihrac¢imin  yonetim | | Sileyman Eksi S 0000 45
haklmlyetm.e sahip olanlarm Micahid A 5.000.000
ya da ihragayr kontrol || .- Eksi = T 25
edenlerin isimleri/unvanlari ile ——
P & A 4.600.000
bu kontroliin kaynag1 | | Ebubekir Eksi 23
hakkinda bilgi . B 28.750.000
AHES Ingaat A 1.400.000
Tie. ve San. 7
AS. B 8.750.000
Toplam - 145.000.000 100
Thraggr’nin hakim ortaklarinin farkli oy haklar:
bulunmamaktadir.
Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gérev
Stiresi” baglikli 14’iincii maddesi uyarinca (A)
grubu paylarin y6netim kurulu iiyelerinin
se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu en az 5, en ¢ok 7 iiyeden
olusacak olup A grubu paylarin y6netim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulunun 5 tiyeden olusmasi
durumunda 3 ydnetim kurulu iyesi, 6 veya 7
tiyeden olugsmasi durumunda 4 y6netim kurulu
liyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan, diger iiyeler ise A ve B grubu
pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan
genel kurul tarafindan segilir.

B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile | Varhklar
ihragemn finansal durumunda | pgnen varliklar agirlikli olarak nakit ve nakit
ve  faaliyet  sonuclarinda benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar,
mei)fd.an.a gelen onemli | giser alacaklar, stoklar ve pesin G6denmis
degisiklikler giderler kaleminden olusmaktadir. 31.12.2021,

31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle donen
varliklar sirasiyla yaklasik 289.2 Milyon TL,
229,6 Milyon TL ve 221,4 Milyon TL olar,
gerceklesmistir. Sirket’in dénen varliklar, 20
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yilinda 2021 yilina oranla %20 oranla azalmig
ve 31.12.2023°te 2022 yilina gére %3 oraninda
azalmistir. S6z konusu azalmanin sebebi, stoklar
kalemindeki artis ile alakalidir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi
agirlikh olarak kira gelirlerinden olugmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
nakit ve nakit benzerleri sirasiyla yaklasik 70,9
milyon TL, 12,9 milyon TL ve 1,5 milyon TL
olarak gergeklesmigtir. Sirket’in nakit ve
benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %81
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilina
gére %88 oraninda azalmistir. S6z konusu artis,
2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon
muhasebe hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak
alacak senetlerinden olugmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle ticari
alacaklar sirasiyla yaklasik 7,6 milyon TL, 10,1
Milyon TL ve 4,7 Milyon TL olarak
gerceklesmistir.  Sirket’in  ticari  alacaklar
kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %34
oranla artmis ve 31.12.2023°te 2022 yilina gore
%53 oraninda azalmistir. S6z konusu artig, 2021
ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe
hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Stoklar

Sirket’in  stoklar  kalemi  Istanbul ili,
Gaziosmanpasa il¢esinde yer alan 174 adet
dairelerden olugmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle stoklar
sirasiyla yaklasik 197 milyon TL, 197 milyon
TL ve 204,1 milyon TL olarak gergeklesmistir.
Sirket’in stoklar kalemi, 2022 yilinda 2021
yilina oranla degisiklik gostermemis ve
31.12.2023’te 2022 yilina gore %4 oraninda
artmigtir. S6z konusu artig, 2021 ve 2022 yilina
uygulanan enflasyon muhasebe
hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Pesin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
pesin 6denmis giderler sirasiyla yaklasik 1,8
Milyon TL, 0,6 milyon TL ve 1 Milyon TL
olarak gerceklesmistir. Sirket’in pesin 6denmis
giderler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina orgnla
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%66 oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022
yilina gore %65 oraninda artmigtir. Kiiltiir
Bakanlifi’na yapilan 5 yildizh 700 yatakl: otel
arsa tahsisi Odemesi nedeniyle ilgili artig
gergeklesmistir.

Diger Varhklar

Sirket’in diger varliklar kalemini devreden
KDYV olugturmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 tarihleriyle stoklar sirasiyla yaklagik
11,8 Milyon TL, 8 Milyon TL ve 10,1 Milyon
TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in diger
varliklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%32 oranla azalmig ve 31.12.2023°te 2022
yilina goére %26 oraninda artmistir. Devreden
KDV kaleminin artmasi nedeniyle s6z konusu
kalemde artis ger¢eklesmistir.

Duran Varhklar

Duran Varliklar; agirlikli olarak diger alacaklar,
yatirnm amagli gayrimenkuller, pesin édenmig
giderler, diger duran varliklar ve &zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirimlar olugmaktadir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlar

Sirket’in  6zkaynak yoOntemiyle degerlenen
yatirimlar kalemini istiraki olarak bulunan
Cagrankaya Turizm A.S. ve Sour Turizm A.S.
olusturmaktadir.

Yatirinm Amag¢h Gayrimenkuller

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkuller kalemi,
2022 yilinda 2021 yilima oranla %20 oranla
artmig ve 31.12.2023°te 2022 yilina gore %35
oraninda artmistir.

Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla
pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Gelecek aylara ait giderler 936.281 15.569 545.747
Verilen ig avanslan - 46.580 1.269.270
TOPLAM (TL) 936.281 62.149 1.815.017

/

16 LKY

MENKUL D

[IRIM

ER A



Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yatinm amagh
gayrimenkul

alimlari igin 197.756.624
verilen avanslar

@

Pesin ddenmis
giderler

TOPLAM (TL) | 198.755.820

(a) Ana Ortaklik Sirket, Koru Mahallesi, 1470
Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hiikiim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa
/ Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.679,39
m? arsanin 49 yilligina st kullamim hakki igin
(700 yatakl 5 yildizl1 otel tesisi gergeklestirmek
tizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 14
Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31
Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL karsihifn 197.756.624 TL)
tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir.

Ilgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkinin 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla gergege uygun
degeri 1.184.000.000 TL olup, ilgili deger,
SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri
listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmistir. Ilgili gayrimenkuliin
gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir
yaklasimma gore belirlenen degerin 2/3’i
(“1.184.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup
sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanlign tarafindan Kamu
Tasinmaz1 Tahsis Sartnamesi 2023 / 1
kapsaminda 1 yil silire ile verilen 6n izin
siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in
gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngoriilen
riskler igin %7,1 iskonto uygulanarak
1.100.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

999.196

Kaynaklar

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliliikler kalemi agirhikli
olarak kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari
borglar, diger borglar ve ertelenmis gelirler’den
olugmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri, 2022
yilinda 2021 yilina oranla %17 oraninda
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azalmig, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %75
oraninda artmigtir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlan

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
sirastyla yaklasik 77,1 milyon TL, 48 milyon TL
ve 2,6 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar1 kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %37 oranla azalmis ve 31.12.2023’te
2022 yilina gore %98 oraninda azalmgtir.

Diger Borglar

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla
diger borg¢larin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar

31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021

Ortaklara borglar (Not
5)

Gayrimenkul
alimindan kaynaklanan | 2.750.000
borglar

41.380.838 | 34.178.003 69.750

Dligkili taraflara borglar
(Not 5)

Odenecek  vergi  ve
fonlar

204.473 226.764 323.782

27.735 17.273 43.513

Taksitlendirilmis vergi
borglari

TOPLAM (TL) 44.363.046 | 34.422.040 | 679.700
Uzun vadeli diger borg¢lar

Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
Diger Borglar sirasiyla yaklasik 0,6 milyon TL,
34.4 milyon TL ve 44.3 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

242.655

Sirket’in  Diger Borglar Giderler kalemi,
31.12.2023’te 2022 yilma gore %30 oraninda
artmistir.

Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla
ertelenmis gelirlerin detay: agagidaki gibidir:

22
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Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
g"ak’a‘"“ borglar (Not | 41 380,838 | 34.178.003 |  69.750
Gayrimenkul
alimindan 2.750.000
kaynaklanan borglar
Tligkili taraflara
borglar (Not 5) 204.473 226.764 323.782
Odenecek  vergi ve| 5,435 17273 43513
fonlar
Taks.itlcndirilmis 242,655
vergi borglari
TOPLAM (TL) 44.363.046 34.422.040 679.700

Uzun vadeli diger bor¢lar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
Diger Borglar sirasiyla yaklagik 0,6 milyon TL,
34.4 milyon TL ve 44.3 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in Diger Borglar Giderler kalemi,
31.12.2023°te 2022 yilina goére %30 oraninda
artmigtir.

Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla
ertelenmis gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Alinan = siparig 17.660.066 41.207.481 44.732.357
avanslari
:r(;,l)) LM 17.660.066 | 41207481 | 44.732357

Alnan siparig avanslari, Grup’un konut stoklari
icin  almig oldugu nakit avanslardan
olugmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle
ertelenmis gelirler sirasiyla yaklasik 44,7
Milyon TL, 41,2 Milyon TL ve 17,6 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Sirket’in ertelenmis
gelirler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%8 oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilina
gore %110 oraninda azalmistir.
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Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak &denmis
sermaye, gecmis yil kar / zararlar1 ve net donem
kari/zarar1 kalemlerinden olusmaktadir.
Sirket’in 6zkaynaklar kalemi, 2022 yilinda 2021
yilma oranla %16 oranla artmis ve
31.12.2023’te 2022 yilina gore %65 oraninda
artmustir.

B.8 | Secilmis Onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara  iliskin  denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi

B.11 ihrag:q,mm isletme Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibari ile dénen
sermayesinin mevcut | varliklan toplami 221.494.916 TL, kisa vadeli
yiikiimliiliiklerini yilkiimliiliikleri 225.494.916 TL olup, net
karsilayamamasi isletme sermayesi -34.414.523 TL dir.

Sirket  yOnetiminin  isgletme  sermayesi
gostergelerini takip etmek i¢in kullandii net
isletme sermayesi tablosu asagida verilmektedir.

(TL) 31.12.2021 | 31122022 | 31.12.2023
Toplam Dénen | 599 531 445| 229.691.022 | 221.494.916
Varliklar

Toplam Kisa

Vadeli 158.371.545 | 131.312.087 | 225.909.448
Yikimbiliikkler

et Tgietine 130.909.900| 98378.935| -4.414.532
Sermayesi

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 |Ihra¢ edilecek ve/veya | Ihrac edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek
borsada islem girecek | sermaye piyasas1 arac1 Sirket’in Halka Arz
sermaye piyasas1 aracmin | Edilecek Paylari’’dir. S6z konusu paylarin ISIN
menkul Kkiymet tammmlama | numarasi isbu izahname tarihi itibariyla
numarasi (ISIN) dahil tiir ve | belirlenmemis olup Kurul onaymin ardindan
gruplarina iliskin bilgi Takasbank’tan temin edilecektir.

Halka Arz Edilecek Paylar hamiline yazili B grubu
paylar olup Halka Arz Edilen Paylar’in herhangi bir
imtiyazi bulunmamaktadir.

C.2 | Sermaye piyasas1 aracinin | Paylar, TL olarak ihrag edilecektir.
ihrag edilecegi para birimi
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C.3 |lhrac¢ edilmis ve bedelleri | Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 145.000.000 TL
tamamen 6denmis pay sayisi | olup bu sermaye her biri 1 TL nominal degerde
ile varsa bedeli tam | toplam 145.000.000 adet paydan olusmaktadir.
édenmemis pay sayisi Bu sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde

tamamen 6denmigtir.
Her bir paymm nominal | Sirket’in paylari her biri 1 TL nominal degerde
degeri olmak tizere toplam iki ayr1 gruba ayrilmis olup
toplam 20.000.000 adedi nama yazili A grubu ve
125.000.000 adedi hamiline yazili B grubu olarak
ayrilmigtir.
C.4 | Sermaye piyasas1 aracinin

sagladigi haklar hakkinda
bilgi

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,

pay sahiplerine asagidaki c¢esitli  haklar

saglamaktadir:

e Kar Pay1 Hakki (SPKn m.19 ve TTK m.507,
11-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi)

e Oy Hakki (SPKnm.30, TTK m. 432, 433, 434,
435, 436)

e Yeni Pay Alma Hakki (I''K m.461, SPKn
m.18, II-18. 1 sayili Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK m.507)

e  Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn m.24, II-
23. 3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi)

e  Ortakliktan Cikma ve Satma Hakki (SPKn
m.27, [I-27. 3 sayili Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK md. 462,
SPKn m.19 ve VII-128. 1 sayili Pay Tebligi)

e  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn
m.29, 30 ve TTK m.414, 415, 425 ve 1527, 11-
30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve
Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

e  Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk:
(TTK md. 407, 409, 417)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn m.14,
TTK m.437, II-14. 1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi)

e Iptal Davas1i Agma Hakki (TTK m.445, 451,
SPKn m.18/6, 20/2)

e  Azinhk Haklan (TTK m.411, 412, 420, 439,
531 ve 559, SPKn m.27)

e Ozel Denctim Isteme Hakki (TTK m. 207,
438, 439)

Halka Arz Edilen Paylar, mevzuatin verdikleri

haricinde, herhangi ek bir hak tanimamaktadir.
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C5S

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviiliinii
kisitlayicl hususlar
hakkinda bilgi

Halka arz edilecek ve Borsa’da islem goérecek
paylar lizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii
kisitlayict herhangi bir husus bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasasi araglarinin borsada
islem gormesi icin bagvuru
yapithp yapilmadigr veya
yapilip yapilmayacagi
hususu ile islem goriilecek
pazara iliskin bilgi

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da islem gérmesi i¢in [®] tarihinde basvuru
yapilmistir. Ancak, halka arz edilen paylarin satig
tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem
gorebilmesi, Borsa Istanbul mevzuatimn ilgili
hiikiimleri gergevesinde Borsa Istanbul Y&netim
Kurulu'nun kararina baglidir. Borsa Istanbul’un
gériisii  isbu izahnamenin “I-Borsa Gorigi”
kisminda yer almaktadir.

C.7

Kar dagitim
hakkinda bilgi

politikas1

12.03.2024 tarih ve 2024/007 say1l1 yonetim kurulu
karari ile yapilacak ilk genel kurul toplantisinda
genel kurulun onayina sunulmak tizere Sirket’in
kar dagitim politikas1  belirlenmigtir.  Esas
S6zlesme’nin 31. maddesi ve kar dagitim politikasi
uyarinca Sirket’in faaliyct doncmi sonunda tespit
edilen gelirlerinden, Sirket’in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi Sirket’¢ce 6denmesi veya
ayrilmas1 zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel
kisiligi tarafindan O6denmesi zorunlu vergiler
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen dénem kari, varsa ge¢cmis y1l zararlarinin
diisiilmesinden sonra kalan miktardan, &ncelikle
genel kanuni yedek akg¢e ayrilir ve bu miktardan
kalandan, varsa birinci kir pay1 ve ikinci kér pay1
ayrilir. Net dénem kérindan, yukarida belirtilen
meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, genel kurul,
kismen veya tamamen ikinci kér payi olarak
dagitmaya veya yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi
siirece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli
stratejisi, sermaye gereksinimi, yatirim ve
finansman politikalari, ilgili mevzuatta gergeklesen
degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak
ve bunlarla sinirli olmamak {izere birtakim unsurlar
dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Kar
dagitiminda, Kurumsal Yé6netim Ilkeleri’ne uygun
olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir. Bu
gergevede yatinm ve finansman ihtiyaglarindan
kaynaklanan olaganiistii bir durum olmadig: siirece
Sirket, yiiriirlikte olan mevzuat ¢er¢evesinde
dagitima konu edilebilecek net kirdan, nakit ye /
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veya bedelsiz pay seklinde kar payr dagitmayi
hedeflemektedir.

D—RISKLER

Ihragciya, faaliyetlerine ve | Sirket’in maruz kalabilecegi riskler; Ihracgiya ve
icinde bulundugu sektore | faaliyetlerine iligkin riskler, sektére iliskin riskler
iliskin 6nemli risk faktorleri | ve ihra¢ edilecek paylara iliskin riskler olarak ii¢
hakkinda bilgi ana grupta degerlendirilebilir ve bu risklere iligkin
Ozet bilgiler agagida belirtilmektedir.

Thragciya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler

e Sirket’in simirli gayrimenkul yatinm ortaklig:
tecriibesi bulunmaktadir.

o Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasabilir.

e Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda
basarili olamayabilir, satis hasilat1 ve/veya kira
geliri  beklenenden diisik gerceklesebilir
ve/veya tahsilat hizt beklenenden diigiik

gerceklesebilir.

e Sirket’in portfoylinde yogunlagma riski
mevceuttur.

o Sirket’in projeleri baglayamayabilir,

tamamlanamayabilir ya da ge¢c tamamlanabilir.

e Sirket, kira gelirlerinin tamami1 BJK Kabatag
Vakfi ile akdetmis oldugu kira sozlesmesi
kapsaminda elde etmekte olup, BJK Kabatas
Vakfi'nin kira s6zlesmesini feshetmesi veya
zamaninda kira bedellerini 6dememesi halinde
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuglar1 olumsuz etkilenebilir.

o Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa
bulamayabilir.

e Projeler satis ve / veya kiralama safhalarinda
bagarili olamayabilir, satig hasilat1 ve / veya kira
geliri beklenenden diisiik gergeklesebilir ve /
veya tahsilat hiz1  beklenenden  diisiik

gergeklesebilir.
¢ Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek
gerceklesebilir. Sirket’in projelerinde

kullandig1 trtnlerin arzinda ve fiyatinda
yasanacak olas1 degisiklikler Sirket’in {iretimini
ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir.

e Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli
olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.
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e Sirket’in portfdylinde bulunan gayrimenkullere
iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarimi
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan
yikiimliiliikleri  veya ilgili  mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden dolay:
ortaya ¢ikabilecek yiikiimliilikler, Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

o Sirket iligkili taraf islemleri yapabilir.

e Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlar1 kargilayamayabilir.

e Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit
personellerin yerine aymi nitelik ve kalitede
personelin ikame edilememesi veya ge¢ ikame
edilmesi, Sirket’in bilylimesini sumrlandirabilir
ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Proje ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi i¢in
gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hi¢ alinamamasi ihtimali s6z konusudur.
Bahsi gegen izin ve ruhsatlarin alinmasi igin
gerekli masraflar baz1 hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

e GYO’lara tanman vergi avantajlarimn
daraltilmas1 veya kaldirilmasi yahut Sirket’in
GYO statiistinii devam ettirememesi, Sirket’in
zarar gdrmesine neden olabilir.

e Sirket’in  planladifn ~ projelere  iliskin
ongorillemeyen gelismeler yasanabilir.

Ihragemin I¢inde Bulundugu Sektire iliskin

Riskler

¢ Gayrimenkul yatirnmlar likit yatirrmlar degildir
ve gayrimenkul yatirimlarini nakde g¢evrilirken
zarar olusabilir.

e Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi 6znel
ve belirsizdir ve Sirket’in varliklarina bigilen
deger varliklarin mevcut degerini tam olarak
yansimayabilir.

e Kiiresel ekonomide veya 1i¢ piyasada
olusabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektériinde talebi asagi yopde
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etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinin
diismesine sebep olarak Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

o Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur,
rekabet ve arzin fazlalign gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi
faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durum  Sirket’in  faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

D.3

Sermaye piyasas1 aracina
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Thrac Edilecek Paylara iliskin Riskler

o lhra¢ edilen paylar ilk kez halka agik bir
piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

e Paylar, tlim yatirnmcilar igin uygun bir yatirim
olmayabilir.

o Sirket’in halka agiklik orami sinirhidir ve bu
durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatin
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride
yapilabilecek pay satiglari, pay fiyati iizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

o Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi
mevzuatt  cergevesinde  gelecekte  pay
sahiplerine kar pay1 6demeyebilir.

e TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatini
etkileyebilir.

e FEkonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olugsmasi veya sermaye piyasasi
kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket’in
paylarinin fiyati diigebilir.

e Kiiresel e¢konomide veya i¢ piyasada
olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve
siyasi riskler, salgin hastaliklar, deprem, terdr
eylemleri, sel baskinlari, savas, ayaklanmalar
ve benzeri olaganiistii olaylarin ekonomiyi,
Sirket’in faaliyetlerini, sektorii, liretimi ve
tiiketimi ve dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerini
ve finansal durumunu olumsuz sekilde
etkileyebilir.
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e Fiyat tespit raporuna iligkin varsayimlarin
gerceklestirilememesi, Sirket’in pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

Diger Riskler

e Kredi Riski

e Faiz Orani Riski

e Likidite Riski

e Kur Riski

e Satiglara iliskin Yogunlasma Riski

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihraccinin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag: tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep

edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sirket’in sermaye artinmi yoluyla gergeklesecek
halka arzdan [e] TL briit; [@] TL net halka arz geliri
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik [e]
TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise [e]
TL olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilim1 asagidaki tabloda

er almaktadir:

Tahmini Halka Arz Toplam
Maliyetleri (TL)

SPK Kurul Ucreti (Sermayenin [e]
nominal degeri iizerinden)

SPK Kurul Ucreti (ihrag degeri [e]
ve nominal deger farki

lizerinden)

Borsa ista_l.nbul Islem Gorme [e]
Basvury Ucreti

MKXK Uyelik Ucreti [e]
Aracilik Komisyonu [e]
Hukuki Danmigmanlik [e]
Bagimsiz Denetim (o]
Reklam, Pazarlama ve Halkla [e]
Tliskiler

Degerleme Hizmeti [e]
Finansal Danigmanlik Hizmeti [e]
Toplam Maliyet [e]
Pay Bagina Maliyet (o]

Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak
igin Ozel bir {cret alinmayacaktir. Ancak
yatirimcilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
paylar1 bagka yetkili kuruluslarin hesabina
virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
yapmak istemeleri durumundaki Konsorsiyum
Uyesi olan yetkili kuruluslar arasinda fagklghik
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gosteren c¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E.2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirket'in  145.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin, 725.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavan1  dahilinde 50.000.000 TL artmilarak
195.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye artis1 yoluyla kaynak elde
edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya
¢ikmasi, bilinirlik ve tammirhgin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
giiclii sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin pekistirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket’in sermaye artinmi yoluyla ihra¢ edecegi
50.000.000 TL nominal degerli pay karsilig1 elde
edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri
disiildiikten sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kullanim yerleri ile ilgili bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Sirket’in tek bankaya olan 171.997.242,95
TL kisa vadeli finansal borg¢ 6demesi (Net
Halka Arz Gelirinin %5 - %10)

2. Sirket’in istiraki pozisyonunda bulunan
Sour Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm
A.S. firmalarina sermaye O6demesi (Net
Halka Arz Gelirinin %5 - %10)

3. Sirket’in portfoyiindeki mevcut arsalarinin
gelistirme ve ingaat finansman (Net Halka
Arz Gelirinin %80 - %90)

S6z konusu fon kullanim oranlann yukarida
gosterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri
ve / veya ihtiyaglar1 dogrultusunda degiskenlik
gosterebilecektir.

E.3

Halka arza iliskin bilgiler ve
kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da
islem gorebilmesi igin Borsa Istanbul’un uygun
gériigliniin ~ alinmas1  gereckmektedir.  Borsa
Istanbul’un goriisiine Izahname’nin I numarali
boliimiinde yer verilmigtir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda baska
bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam
50.000.000 TL nominal degerli pay BIST te iglem
gorecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonrasi

¢ikarilmis sermayesinin = %25,64’line  karsilik
gelmektedir.
Sirket paylarimin  halka arzi Halk Yatirim

liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafidan
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I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nde tamimlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig1” yoéntemi ile
gergeklestirilecektir.

Paylar icin 2 (iki) is glinli boyunca talep
toplanacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri
KAP’ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir.

Sirket  paylarimin  halka  arzinda  talepte
bulunabilecek yatinmeilar; Yurt I¢i  Bireysel
Yatirimeilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimetlar’dir.

Yurt Ici Kurumsal Yatinimcilar taniminda
bulunmayan yatinmcilarin @ Yurt Igi  Bireysel
Yatirimcilar tahsisat grubuna dahil olacak sekilde
bagvurmasi esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin esit dagitim
yontemi uygulanacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar tahsisat grubunda tek
bir yatirimciya asgari 1 (bir) adet pay dagitimi
yapilirken miikerrer talep kontrolii islemi yapilarak
her bir yatirimecinin en yiiksek miktarli talebine 1
adet pay verilecek sekilde dagitim yapilacaktir. Bu
yatirimcilara 1’er adet pay dagitildiktan sonra,
yatirnmcilarin  kabul edilmis tiim talepleri igin
oransal dagitim yontemi kullamlacagindan
yukarida belirtilenin haricinde bir miikerrer talep
kontrolii islemi yapilmayacaktir.

Farkli Konsorsiyum Uyeleri’'nden esit miktarda
mikerrer talep yapilmissa veya yetersiz bilgi
girisinden dolay1 kararsiz kaliniyorsa, Halk Yatirim
ve Sirket’in uygun gordigi sekilde dikkate
alinacaktir.

Esit dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla) her
bir yatirimciya birer adetlik pay verilecektir. Daha
sonra; geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan talep
miktarina boliinmesiyle “arzin talebi karsilama
oran1” bulunacaktir. Bulunan arzin talebi karsilama
orami her bir yatinmciya iligkin birer pay
dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile garpilacak
ve paylar dagitilacaktr.

II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi’nin 18’inci maddesi hiikkmii uyarinca
simirlamalar dikkate alinarak, her bir Yurt Ici
Kurumsal Yatirnmci’ya verilecek pay miktarina
Halk Yatirim’in 6nerileri de dikkate alinarak Sirket
tarafindan karar verilecektir.

i KYATIRIM

28 ¥ MENKUL D LER A.S.




Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal
degerli paylarin;

- [#] TL nominal degerli kismi (%[®]) Yurt I¢i
Bireysel Yatirnmcilar’a

- [®] TL nominal degerli kism1 (%[®]) Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar’a

gerceklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Thra¢ edilecek paylar, kaydilestirme esaslari
cercevesinde MKK tarafindan hak bazinda
izlenecek  olup, paylann  fiziki  teslimi
yapilmayacaktir. Kaydi paylarin dagitiminin
kesinlestiginin Konsorsiyum Uyelerine bildirimini
takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde ve pay
bedellerinin  6denmesi sartiyla Konsorsiyum
Uyeleri’nin MKK nezdindeki hesaplarma kaydi
olarak teslim edilecektir. Sirket paylarmin Yurt I¢i
Bireysel Yatinmeilar igin %10 (ytizde on), Yurt Ici
Kurumsal Yatinmcilar igin %10 (yiizde on) altina
diismemesi sartiyla;

Talep toplama siiresinin sonunda, bir yatirimci
grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak tutarda
talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat
oraninda kaydirma yapilamayacaktir. Yeterli talep
gelmeyen yatirimer grubu olmasi durumunda ise o
gruba ait tahsisatin, karsilanmayan kismi 6ncelikle
varsa karsilanmayan taleplerin karsilanmasi
amaciyla yurt ici bireysel yatirnmci grubuna
aktarilacaktir. Bu aktarim sonrasinda veya yurt i¢i
bireysel yatirimci gurubuna tahsis edilen kadar
talep gelmesi durumunda kalan kisim Halk
Yatinm, sirket ve halka arz eden pay sahibi
tarafindan herhangi bir yatirimci grubu igin
[zahnamede agiklanan tutarin yiizde yirmisinden
daha fazla azaltma yapilmamak kaydiyla diger
gruplara aktarilabilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi
araclarinin satigina iliskin diizenlemelerde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi
giinii takip eden 2 (iki) is giinii i¢erisinde Kurul’un
0zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

E.4 | Catisan menfaatler de dahil | Halk Yatirnm halka arz islemi nedeniyle elde
olmak iizere halka arza | edecegi komisyon hari¢, dogrudan veya dolayli
iligkin ilgili kisilerin nemli | olarak halka arzin basarisina baglanmig bir

menfaatleri ekonomik  ¢ikar1  bulunmamaktadir.  Halk
Yatinm’in Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha
, fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halkg arza
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aracihik sozlesmesi diginda, herhangi bir anlasma
yoktur.

Sirket ve halka arzda danigmanliimi yapan ve
hukuk¢u goriisiinii  olugturan Akol Avukatlik
Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catigmast  bulunmamaktadir. Akol Avukatlik
Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Akol Avukathik Biirosu’nun
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina  baglanmis bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Akol Avukatlik Biirosu‘’nun
Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan
hukuki danigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Akol Avukatlik Biirosu halka
arza iligkin sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri
i¢in damigmanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini
yapan Ram Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik
AS. arasinda g¢ikar ¢atigmasi veya herhangi hir
menfaat ¢atigmast  bulunmamaktadir. Ram
Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Ram
Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina  baglanmig bir ekonomik cikan
bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim ve
Danigmanlik A.S. nin, Sirket’in %5 (ylizde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
herhangi bir anlagma yoktur. Ram Bagmmsiz
Denetim ve Damismanlik A.S., Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde
etmigtir.

Sirket ve sermaye piyasast mevzuati kapsaminda
gayrimenkullerin degerlemesini yapan Alesta
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.§. arasinda ¢ikar ¢atismasi
bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Alesta
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S. dogrudan ya da dolayh olarak
halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik
¢ikart  bulunmamaktadir.  Alesta  Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.,
Sirket ve Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagsma yoktur. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanlik A.S., Sirket’e sundpgu
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gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmistir.

E.5

Sermaye piyasasi
halka arz
Kisinin/ihragginin
ismi/unvani

aracini
eden

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarim igerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimn
artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Sirket, 12.03.2024 tarihli ve 2024/006 sayili
yonetim kurulu kararina binaen verdigi taahhiidii
kapsaminda; Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar
dahil dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacag:
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut ortaklari olan AHES Ingaat
Ticaret ve Sanayi A.S., Siileyman Eksi, Miicahid
Hamza Eksi ve Ebubekir Eksi tarihli taahhiitleri ile
Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
olduklar1 halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina
yol agacak gekilde satisa konu etmeyeceklerine
(Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baglamasim  takiben gerceklestirilecek fiyat
istikrar1 islemleri neticesinde geri alinan paylar
haricinde Borsa Istanbul’dan alman Sirket paylari
satisa konu edilebilecektir.), halka arza konu
etmeyeceklerine, bu dogrultuda bir karar
almayacaklarina ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
krymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine basvuruda
bulunmayacaklarina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapmayacaklarina ve ayrica bu pay
sahiplerinin, halka arza konu olmayan Sirket
paylarini, izahname onay tarihinden itibaren 180
(ylizseksen) giin boyunca Borsa Istanbul’da veya
Borsa Istanbul diginda satmayacaklarina, bagka
yatirimcl hesaplarina virmanlamayacaklarina veya
Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve / veya toptan
satis islemlerine konu etmeyeceklerine, Borsa
Istanbul’un ilgili pazarinda bu  sonuglarn
dogurabilecek bagkaca herhangi bir islem
yapmayacaklarina ve yonetim kontroliine sahip
olduklar1 herhangi bir istirak ya da bagh orgfk
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veya bunlar adina hareket eden kisiler tarafindan da
bu sinirlamalara uyulmasim saglayacaklarina
iligkin taahhiitte bulunmuslardir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.12.2023
sulanma etkisinin miktari ve | tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarda
yiizdesi yer alan veriler esas alinarak yapilmstir.

Yeni pay alma hakks S.}rket paylarinin halka arzi mevcut ortaklarn
kullanmnm  séz  konusu ruc;h.an haklarmin kisitlanarak sermaye arflr.lrpl
olmas1 durumunda, meveut sekhnde olacaktlr.‘ Bqn_a géire sulanma Ctlelnll’}
hissedarlarm halka arzdan miktar1 ve ylizdesine iligkin hesaplama asagidaki
pay almamalari durumunda Faploda sunulmustur. Halka arz.da.ln pay alacaklar
sulanma etkisinin miktar ve | 5\ % [®] oraninda sulanma etkisi olacaktir.
yiizdesi —

Sulanma Etkisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri [e]

Halka Arz Oncesi Odenmis [o]

Sermaye

Halka Arz Oncesi Pay Bagina [e]

Defter Degeri

Halka Arz Fiyati [®]

Sermaye Artirimi (nominal TL) (o]

Sirkete Girecek Briit Halka Arz [®]

Geliri

Halka Arz Masraflar1 [®]

Sirkete Girecek Net Halka Arz [e]

Gelin

Halka Arz Sonrasi Defter Degeri [o]

Halka Arz Sonrasi Pay Sayist [®]

Halka Arz Sonrasi Pay Basina [®]

Defter Degeri

Mevecut Ortaklar Igin (pozitif) [e]

Sulanma Etkisi (TL)

Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) [o]

Sulanma Etkisi (%)

Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi [e]

(TL)

Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi [e]

(%)

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak
yatirnmcilardan talep | icin 0zel bir {icret alinmayacaktir. Ancak
edilecek tahmini maliyetler | yatinmecilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
hakkinda bilgi paylar bagka bir kurulusun hesabina virmanlamak

veya para iadesine iligkin EFT yapmak istemeleri
durumunda Konsorsiyum Uyeleri olan yatirim
kuruluglar1 arasinda farklilik gosteren ¢esitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

LKJATIRIM
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢cinin bagimsiz
denetim kuruluslarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel

meslek kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolarini bagimsiz denetimden gegiren kurulusun:

Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Rapor Dénemi Bagimsiz Uye Olduklar
Kurulusunun Kurulusunun Adresi Denetim Profesyonel
Ticaret Unvam Kurulusunun Meslek
Sorumlu Kuruluslar
Denetgisinin Adi
Soyad:
RAM Bagmsiz Maslak Mahallesi 31.12.2021, ‘
Denetim ve Tagyoncasi Sokak No:1 31.12.2022 i Istanbul Serbest
Danismanlik Anonim Maslak 1453 Sitesi T4 A ’ Omer Cekig Muhasebeci Mali
SMAIIK £ Blok Daire:40 34398 31.12.2023 Milsavirler Odas
Sirketi .
Sarryer Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslariin/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla bagimsiz denetim kurulusunun ve
sorumlu ortak bag denet¢inin gorevden alinmasi, gérevden cekilmesi ya da degismesi soz

konusu olmamustir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren dénemlere iliskin &zel
bagimsiz denetimden gegmis secilmis finansal tablo kalemleri asagida yer almaktadir.

. e Ge¢mis donem Ge¢mis dénem
(£E0] don'em ’ Ki)nsolide f Kfmsolide
Konsolide
Ozel Olma_yan Olma"yan
Bagimsiz Ozel Ozel
(TL) Denetimden Ba.glmsm Ba'glmsn
Gecmis Denetlmde.n Denetlmde.n
Gegmis Gegmis
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.545.078 12.956.693 70.925.182
Ticari Alacaklar 4.786.835 10.132.971 7.640.337
- liskili taraflardan ticari alacaklar < = =
- jli,vkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.786.835 10.132.971 7.640.337
Diger Alacaklar - 1.485.878 -
- lligkili taraflardan diger alacaklar - 2.921 -
- Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar - 1.482.957 -
Stoklar 204.124.628 197.014.228 197.014.228
Pesin Odenmis Giderler 936.281 62.149 1.815.017
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar £ 6.148 -
Diger Dénen Varliklar 10.102.094 8.032.955 11.886.681
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 221.494.916 229.691.022 289.281.445
DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar / - 8.824 14,494
|
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- lligkili taraflardan diger alacaklar

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar - 8.824 14.494
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 29.391.300 - -
Kullanim Hakk1 Varliklar 209.926 263.525 105.183
Yatinnm Amagh Gayrimenkuller 2.737.264.000 2.065.253.875 1.723.787.225
Maddi Duran Varliklar 863.793 1.253.057 2.025.323
Maddi Olmayan Duran Varliklar 23.813 57.700 96.448
Pesin Odenmis Giderler 198.755.820 - -
Diger Duran Varliklar - 14.457.794 31.523.167

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.966.508.652 2.081.294.775 1.757.551.840
TOPLAM VARLIKLAR 3.188.003.568 2.310.985.797 2.046.833.285
- Gegmis donem | Ge¢mis donem
o donf:m ’ K?)nsolide ’ Kimsolide
Konsolide
Ozel Olma_yan Olma_yan
Bagimsiz Ozel Ozel
(TL) Denetimden BaglmSIZ Baglms1z
Gegmis Denetlmdep Denetlmde‘n
Gec¢mis Gegmis
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 158.520.996 5.190.815 34.068.711
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 2.669.189 48.025.122 77.182.142
Ticari Borglar 2.114.250 2.014.178 1.063.026

- Higkili taraflara ticari borclar - = =
- Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 2.114.250 2.014.178 1.063.026
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 214.279 119.266 161.055
Diger Borglar 44.363.046 34.422.040 679.700
- fliskili taraflara diger bor¢lar 41.585.311 34.404.767 393.532
- lligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 2.777.735 17.273 286.168
Ertelenmis Gelirler 17.660.066 41.207.481 44,732,357
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliliigi 54.270 - 94.226
Kisa Vadeli Karsiliklar 313.352 333.185 390.328
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar 100.988 52.091 45.749
- Diger kisa vadeli karsiliklar 212.364 281.094 344.579

TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 225.909.448 131.312.087 158.371.545
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 94.876 3.687.944 67.772.824
Uzun Vadeli Karsiliklar 132.287 73.083 87.635

- Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsilikiar 132,287 73.083 87.635

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii - 388.250.012 288.926.642
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 227.163 392.011.039 356.787.101
TOPLAM YUKUMLULUKLER 226.136.611 523.323.126 515.158.646
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.961.866.957 1.787.662.671 1.531.674.639

(Odenmis Sermaye 145.000.000 145.000.000 145.000.000

Sermaye Diizeltme Farklan 413.826.460 413.826.460 413.826.460

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelir veya Giderler 1.885 6.011 (6.323)

Yeniden Olciim Kazanglar: (Kayplar) 1.885 6.011 (6.323)

- Tamemlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olciim

Kasanclars (”mylyp g = 1.885 6.011 (§323)
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Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlari

1.228.830.200

972.854.502

767.364.800

Net Donem Kari / Zaran

1.174.208.412

255.975.698

205.489.702

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.961.866.957 1.787.662.671 1.531.674.639
TOPLAM KAYNAKLAR 3.188.003.568 2.310.985.797 2.046.833.285
- Gec¢mis donem | Gegmis dénem
C‘l’g):s";}fﬂ " Konsolide Konsolide
Ozel Bagimsiz |  ~ Olmayan|  Olmayan
Denetimden Ozel Baglms1z Ozel Ba‘glmsn
Gegmis Denetlmde.n Denetlmde'n
Gegmis Gegmis
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25.913.240 35.519.655 31.812.004
Satiglarin Maliyeti - = -
BRUT KAR / (ZARAR) 25.913.240 35.519.655 31.812.004
Genel Yonetim Giderleri (8.968.229) (4.762.143) (5.603.537)
Pazarlama Giderleri (40.893) (513.930) (596.661)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 672.463.288 375.944.140 264.982.446
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (519.901) (52.406.038) (866.182)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 688.847.505 353.781.684 289.728.070
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 695.459 936.184 6.134.768
Yatiim Faaliyetlerinden Giderler - - (93.866)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
K_arla)rllr;ldan/Zararla}r,mdangPaylar Ll ] B
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARART) ( ) 718.885.264 354.717.868 295.768.972
Finansman Gelirleri 611.614 2.407.873 438.034
Finansman Giderleri (-) (23.573.733) (27.702.446) (28.141.942)
Parasal Kazang / (Kayip), net 90.278.752 26.110.920 24.166.924
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / 786.201.897 355.534.215 292.231.988
(ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 388.006.515 (99.558.517) (86.742.286)
Dénem Vergi (Gideri) / Geliri (243.497) (238.232) (103.505)
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 388.250.012 (99.320.285) (86.638.781)
DONEM KARI / (ZARAR) 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU TABLOSU
31.12.2023 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” bashikli dipnotta yer
verilen bilgiler finansal tablolardan tiiretilmis §zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin
portf8y sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmstir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili diizenleme 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
I11-48.1a Sayil: Teblig,
A | Para ve Sermaye Pivasasi Araglar Md.24/(b) 1,545,078 12,956.693 70,925,182

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
B | projeler, gayrimenkule dayali haklar

111-48.1a Say1l1 Teblig,

Md.24/(a)

2.941,388.628

2,262,268,103

1,.920,801.453

I11-48.1a Sayil Teblig,

LKXYATIRIM
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C 1stirakler Md.24/(b) 29,391.300 =
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari 111-48.1a Sayil1 Teblig,
olmayan) Md.23/(f) - 2,921 -
Diger varhklar 215.678.562 35,758,080 55,106,650
II148.1a Sayil Teblig,
Md.3/(p) 3,188,003,568 2,310,985,797 2.046,83!‘.285
35 e
udarstanbul
HIONT 4425 MENKU
O: 802399




111-48.1a Sayil1 Teblig,

E | Finansal borglar Md.31 161.285.061 56.903.881 179,023,677

111-48.1a Sayil1 Teblig,

F | Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - = -

II48.1a Sayil Teblig,
G | Finansal kiralama borglari Md.31 - - -
Tligkili taraflara borglar (ticari I1148.1a Sayih Teblig,

H | olmayan) Md.23/(f) 41.585.311 34,404,767 393,532

111-48.1a Sayili Teblig,

1 Ozkaynak]ar Md.31 2,961.866,957 1.787.662.671 1,531,674,639

Diper kaynaklar 23,266,239 432,014,478 335,741,437
111-48.1a Sayil1 Teblig,

D | Toplam kaynaklar Md.3/(p) 3,188,003,568 2,310,985,797 2,046,833,285
Diger Finansal Bilgiler 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
A | Para ve sermaye piyasasi araglarimin 3 yillik | 111-48.1a Sayil Teblig,

1 | gayrimenkul ddemeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) = = -
A I11-48.1a Sayih Teblig,
2 | Vadeli/vadesiz TL/doviz Md.24/(b) 1,545,078 12,956,693 70,925,182
A 111-48.1a Sayih Teblig,
3 | Yabanc: sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - = -
B | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule 111-48.1a Sayil Teblig,
1 | dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar | Md.24/(d) - - =
B 111-48.1a Sayil1 Teblig,
2 | Atl tutulan arsa/araziler Md.24/(c) 5 = =
C 111-48.1a Sayil1 Teblig,
1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) - - -
C 111-48.1a Sayil1 Teblig,
2 | Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) 3 - -
I11-48.1a Sayih Teblig,
J | Gayrinakdi krediler (*) Md.31 15.904.770 357,969,166 1,577,475,310
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliBa ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1a Sayil1 Teblig,
K | ipotek bedelleri Md.22(e) - - -
Tek bir girketteki para ve
Sermaye piyasasi araglar: 111-48.1a Sayil1 Teblig,
L | Yatimmlarinin Toplami Md.22/(1) 1,545,078 12,956.693 70.925.182

(*) I1gili tutarlar, Grup’un gayri nakdi kredileri ile Grup Sirket

lerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadir (Not

20).
Asgari
/ Azami
Portfsy Simirlamalari Tigili diizenleme 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 Oran
Uzerinde proje geligtirilecek milkiyeti ortakhiga ait | I11-48.1a Sayili
1 | olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Teblig, Md.22/(e) 0.00% 0.00% 0.00% | <%I10
1I1-48.1a Sayili
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Teblig, Md.24/(a) -
2 | Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) (b) 92.26% 97.89% 93.84% | >%S51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarn ile I11-48.1a Sayih
3 | Istirakler(A+C-A1)/D) Teblig, Md.24/(b) 0.97% 0.56% 347% |  <%A49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 11148.1a Sayili
4 | Sermaye Piyasasi Araglan (A3+B1+C1/D) Teblig, Md.24/(d) 0.00% 0.00% 0.00% |  <%49
111-48.1a Sayili
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Teblig, Md.24/(c) 0.00% 0.00% 0.00% | =%?20
111-48.1a Sayili
6 | isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Teblig, Md.28/1(a) 0.00% 0.00% 0.00% | <%l0
111-48.1a Say1li
7 | Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+)Y/i Teblig, Md.31 7.39% 25.13% 114.70% | <%500
11148.1a Sayil
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1Y/D Teblig. Md.24/(b) 0.05% 0.56% 347% |  <%10
Tek bir girketteki para ve
Sermaye piyasas: araglari 111-48.1a Sayilt
9 | Yatimmlarinin Toplami Teblig, Md.22/(1) 0.05% 0.56% 347% | <%l10

Yatirnmel, yatirnm kararim vermeden once ihrag:g:l’nm finansal durum ve faaliyet
sonug:larma lll$klll ayrmtlll bilgilerin yer aldig1 isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu

boliim
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5. RIiSK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylar’a yatirim yapmak gegitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle,
yatirimcei ve yatirime adaylari tarafindan, herhangi bir yatirim karari alinmadan énce, asagida
yer alan risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin biitiintiniin dikkatlice
degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin izahnamenin
tarihi itibaryla Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilecek Paylar’a yapilacak herhangi bir
yatirimi esasl bigcimde etkileyebilecegini ongordiigii risklerdir. Soz konusu risklerin herhangi
birinin gergeklesmesi halinde, Halka Arz Edilecek Paylarin degeri diigebilir ve yatirimin
tamaminmin veya bir kisminin kaybedilmesi séz konusu olabilir ve bu durum Sirket 'in faaliyetleri
ile finansal durumunu esasli olarak olumsuz yonde etkileyebilir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadwr. Halihazirda
bilinmeyen veya Sirket yonetiminin esasli addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde Sirket’in
faaliyetlerine, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar
verebilecek ilave risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki sunulus siralamasi
Sirket yonetiminin séz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya 6nemi bakimindan yaptig
bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir siralama olarak diisiiniilmemelidir.

Yatirnmcilar, bu izahnamede paylasilan bilgiler cergevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilecek Paylar’a yatirum yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidir.

5.1. Thragciya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler
Sirket’in simirly gayrimenkul yatirim ortaklig tecriibesi bulunmaktadr.

Sirket Kurul’un iznini miiteakip Esas Sozlesme’de yapilan degisikliklerin 04.01.2024 tarihinde
tescili ile gayrimenkul yatinm ortakhigina doniigmiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir
gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunmaktadir. Gayrimenkul yatirim ortakliklari
diger halka agik sirketlere ilave olarak ¢esitli faaliyet ve yatinm kisitlamalarina tabidir.
Sirket’in bu kisitlamalara tabi olarak faaliyet yiiriitme tecriibesi sinirhdir. Ilave olarak Sirket
halka acgik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum ve raporlama yiiktimliliikleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne uyum konularinda simrli deneyime
sahiptir. S6z konusu diizenlemelere uyum konusunda basarisiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz ydnde etkileyebilir, karhligin
azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasabilir.

Sirket portfoylinde yer alan mevcut ve/veya ileride portfoye dahil edilebilecek
gayrimenkullerin etkin bir bigimde yonetilememesi veya portfoydeki projelerin karli bir sekilde
gelistirilememesi veya Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin satis1 ve/veya
kiralanmasinin karl bir sekilde gergeklestirilememesi halinde Sirket’in faaliyetleri ve finansal
sonuglar1 olumsuz olarak etkilenebilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve/veya kira
geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat hizi beklenenden diisiik
gerceklesebilir.

Projelerin satig ve kiralama safhalarina iliskin olarak; Sirket’in gelirleri, projeleri kapsaminda
mevcut durumda inga edilen ve gelecekte insa edilebilecek gayrimenkullerin satis1 ve Sirket’in
kiralamis oldugu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine baghdir.
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Sirket’in hasilati gayrimenkul satiglar1 ve gayrimenkul kiralama gelirlerinden olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemler itibariyla kira
gelirleri BJK Kabatag Vakfi ile akdedilen kira sézlegsmesinden olugmaktadir.

Gayrimenkullerin satiglar1 bakimindan, talebin az olmasi, Sirket’in 6ngordiigli hizda, adette
ve/veya fiyatta satilamamasi, miisterilerin satin almaktan caymasi ve miisterilerin 6demelerinin
iadesini talep etmesi, alicilara uzun vadeli 6deme segenekleri sunulmasi durumlari s6z konusu
olabilir. Sirket’in 3 Kasim 2023 itibariyla 210 adet insaati devam eden heniiz 6n satig1
gerceklesmemis; 60 adet ingaat1 tamamlanmis heniiz satig1 gergeklesmemis ve 82 adet 6n satigi
gerceklesmis heniiz teslim edilmemis bagimsiz bslimleri bulunmaktadir. Ilgili bagimsiz
boliimlerin satis1 beklendigi hizda ger¢eklesmeyebilir ve/veya miisterilerin sdzlesmeden
dénmesi ve/veya caymasi durumunda bu satiglar tamamlanamayabilir, elde edilen satig hasilati
beklenenden diisiik gerceklesebilir.

Sirket’in portfoyiinde yogunlasma riski mevcuttur.

Sirket’in portfoyii mevcut durumda Istanbul/Marmara bélgesi ve Antalya’da yer almakta olup
bu sebeple Sirket portfoyiinde yogunlasma riski bulunmaktadir. Sirket, gelecekte benzer
konseptte farkli projeler gelistirme stratejisinde basarili olamaz ise, Sirket’in orta ve uzun
vadede gelir ve karlilik performansi, mevcut portfoyii ile simirl kalabilir. Yogunlagma riski
neticesinde, Sirket’in mevcut portfoyiinde ve portfoyiin bulundugu yerlerde yasanabilecek
herhangi bir basarisizlik ve/veya olumsuzluk, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢c tamamlanabilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in Pendik Ticari ve Konut Projesi, Gebze Ticaret Merkezi
Projesi, Gaziosmanpasa Otel Projesi, Gazipasa Villa Projesi ve Gazipasa Otel Projesi heniiz
baslangi¢ asamasindadir. Bu dogrultuda, ¢esitli miicbir sebepler, projelerin gerceklestirilecegi
yerlerdeki imar durumlari, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar,
yiiklenici ve alt yiiklenicilerle ilgili yagsanabilecek sorunlar veya sair sebeplerle bu projelerin
baslayamamasi, tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmasi s6z konusu olabilir.

Ayrica, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca Sirket, insaat yapim iglerini kendisi
iistlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, ingaat hizmeti
verecek yiiklenici firma bulamayabilir veya hizmet alan yiiklenici iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak tizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica
miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diigiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve
ingaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karliligs
iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in yukarida sayilan veya yukarida sayilanlara benzer sebeplerle yeni projelere
baglayamamasi, baslanan projelerin tamamlanamamas1 veya ge¢ tamamlanmasi durumunda,
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglari ve gelecege yonelik beklentileri
olumsuz etkilenerek Sirket’in karlilig1 tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket, kira gelirlerinin tamamu BJK Kabatas Vakfi ile akdetmis oldugu kira sozlesmesi
kapsaminda elde etmekte olup BJK Kabatas Vakfi’mn kira sozlesmesini feshetmesi veya
zamamnminda kira bedellerini édememesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuclar: olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in portfyiinde bulunan Camlica / Istanbul’da bulunan okul binasi1 BJK Kabatas Vakfi’na
kiralanmistir. BJK Kabatag Vakfi, Sirket’in istemedigi bir zamanda kira sozlesmesini
feshedebplir veya yenilemeyebilir. Sirket’in, BJK Kabatas Vakfi yerine hizlica yeni kiracil
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bulup bu kisilerle kira s6zlesmeleri akdedememeleri halinde, Sirket’in karlilig1 olumsuz yénde
etkilenebilir.

Sirket’in BJK Kabatas Vakfi’'ndan kira ddemelerini zamaninda ve tam olarak tahsil edememesi,
kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda gergeklesmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda
diislisler yasanabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Her ne kadar Sirket’in portfdylinde proje gelistirmeye uygun arsalar bulunsa da gerek imar
kosullar1 gerekse mali kosullardan dolay: Sirket gelecekte, proje gelistirebilecegi uygun arazi
bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek i¢in uygun arsalarin alim satim1, bahsi gegen arsalarin
miilkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih
edilmeyebilir. Sirket’in ana konusunun gayrimenkul projeleri gelistirmesi oldugu
diistintildigtinde; proje gelistirilecek arsa bulunamamasi veya bulunan arsalarin makul
fiyatlarla temin edilememesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve/veya kira
geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat hizi  beklenenden diisiik
gerceklesebilir.

Projelerin satis safhalarina iligkin olarak; Sirket’in gelirleri, inga edilen ve ileride insa edilecek
gayrimenkullerin satisina baglidir. Projeler satig safhasinda basarili olamayabilir, projelerde yer
alan yapilar planlanan hizda veya hi¢ satilamayabilir, satis hasilati beklenenden diisiik
gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli §deme segenekleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin
tahsilati gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis
sdzlesmelerini feshedebilir ve yapmis olduklar1 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satiglarinda ve tahsilatlarinda yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projelerin kiralama safhalarina iligkin olarak; Projelerde yer alacak olan ve kiraya verilmesi
planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri beklenen diizeyde olamayabilir.
Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir. Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza
edemeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngdriilmeyen giderler ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda
yaganabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir. Sirket’in projelerinde
kullandgu iiriinlerin arunda ve fiyatinda yasanacak olast degisiklikler Sirket’in iiretimini ve
karlihgimi olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri kapsaminda kullandig: iiriinlerinde, emtia fiyatlarinda ve déviz kurlarinda
meydana gelebilecek artiglar basta olmak iizere mubhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri
ylikselebilir. Ayrica baslangigta Ongériilemeyen maliyet unsurlari, projelerde meydana
gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler, maliyet artiglarina yol agabilir ve ingaat maliyetinin
tahmin edilen maliyet tutarim1 agmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek
artiglar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz
etkileyebilir. Tedarikte yasanabilecek sorunlar ve yetersizlikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir ve biiylimesini simrlandirabilir.
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Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden diisiik kalmas: veya maliyetlerin
ongoriilenin iistiine ¢ikmasi durumunda Sirket’in nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana
ihtiya¢ duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket iizerine getirecegi ekstra yiiklerin
yam sira, Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslar tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket i¢in ilave yiikler
getirebilir. Sirket’in ihtiya¢ duydugu finansmami gerekli kosullarda bulamamasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuclarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini ytiriitiirken ticari iligki igine girdigi kisi / kurumlarla hukuki ihtilaflar
yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagl ¢esitli yaptirimlara maruz
kalabilir. Bu anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri gergevesinde Sirket’e kars: yasal islemler
baslatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karg1 tahkim kararlan igletilebilir. Sirket’in miisteriler,
¢alisanlan ve tek ortags; igiincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup s6z
konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir. Bahsi gecen durumlarin
gerceklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimliliikleri veya ilgili mevzuatta
yapulabilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket; imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi, tiiketicilerin
korunmasi bagta olmak tizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
olabilecek mevzuatsal degisiklikler veya Sirket’in tabi olacag: yeni kanuni diizenlemelerin
yuriirlige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklarinda degisiklikler
yasanabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmasi
sebebiyle bu mevzuata uyum, operasyonel agidan da 6nem arz etmekte olup bu mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siirelerini uzatabilir veya
maliyetlerini artirabilir. $irket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliikkler ve bahsi
gegen yikimliiliklerde zaman igerisinde gergeklestirilebilecek degisiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden dolay ortaya ¢ikabilecek yiikiimliiliikler, Sirket’in
Jaaliyetlerini olumsuz yéonde etkileyebilir.

Sirket, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca ingaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve
miiteahhiit firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, miiteahhit firmalarin Sirket adina
yaptiklan islerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu
veya hileli hareketlerinden dolay1 sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir.
Bahsi gegen durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in itibarim zedeleyebilir ve
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraf islemleri yapabilir.

Sirket gerekli durumlarda iligkili taraf ile islem gergeklestirebilir. Sirket iligkili taraflarla yaptig:
islemleri piyasa sartlarina uygun olarak gerceklestirmeye 6zen gostermektedir. Sirket’in iliskili
taraflar ile gergeklestirdigi islemlerde ¢ikar ¢atismasi dogmast durumunda Sirket’in karlihig:
olumsuz yonde etkilenebilir. Iligkili taraf iglemleri isbu izahname’nin 20°nci béliimiinde detayl
olarak agzklanmugtir.
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Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlar: karsilayamayabilir.

GYO Tebligi m.29/1 uyarinca Sirket’in portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak {izere tiim varliklarin
olugabilecek her tiir hasara kars: rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
Ancak mevcut sigorta teminatlarinin ger¢eklesen rizikoyu karsilamaya yeterli olduguna ya da
sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 kargilayacaklara dair bir giivence bulunmamaktadur.
Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 6nemli 6l¢iide asan
zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmas: ile ilgili olumsuz
kararlar1 veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin karsilanamamasi gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit personellerin yerine aym nitelik ve kalitede
personelin  ikame edilememesi veya gec ikame edilmesi, Sirket’in biiyiimesini
sumrlandirabilir ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, GYO olarak kisa bir zamandir faaliyet géstermektedir. Ancak GYO déoniistim siireci
oncesinde biinyesinde yer alan iist diizey yOnetim ekibi ve kilit galiganlarin Sirket’te
¢alismalarim siirdiirmesi ve performanslari, Sirket’in bagarisi iizerinde etki yaratmaktadir.
Sirket’in bagarisinin biiyiik §l¢iide bagli oldugu iist diizey ydnetim ekibi ve kilit ¢alisanlarda
halka arz sonras1 degisiklik meydana gelmesi, Sirket’in nitelikli ¢alisanlarimi elinde tutmakta
veya aym diizeyde nitelikli personel ikamede basarili olamamasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Proje insaas, gelistirilmesi ve kullanilmas: icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin gec alinmasi
veya hi¢ alinamamas ihtimali s6z7 konusudur. Bahsi gegen izin ve ruhsatlarin alinmasu icin
gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Sirket’in
Jaaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn, GYO Tebligi ve ilgili mevzuatinin yan sira baglica 634 sayilh Kat
Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 5393 sayil Belediye
Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu, 4721 sayih TMK, 6098 sayili TBK, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje insaati ve isletme faaliyetlerine
iligkin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yap: ruhsat), insaat ve imalat:
biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullamim amacina
uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni, CED Y&netmeligi uyarinca gergeklestirilmis
CED uygulamas: kapsaminda temin edilmis CED gbriisii, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’ne
uygun olarak diizenlenmis gevre izni, atik su, igyeri agma / ¢aligma gibi bu kapsamda ¢esitli
izin ve ruhsatlar alinmasini gerektirmektedir.

GYO’lara taminan vergi avantajlarimin daraltilmas: veya kaldiriimast yahut Sirket’in GYO
statiistinii devam ettirememesi, Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢ergevesinde, GYO’larin kazanglar: kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. GYO’larda dagitilan kar paylan iizerinden %0 oraminda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim s6zlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmas1 veya kaldirilmasi,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfdy sinirlamalarn basta olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasma yol agarak bu dyrum,
Sirket’in fgaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebjlir.
|/
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Sirket’in planladigi projelere iliskin ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yapi ruhsati, yapi
kullanma ruhsati, ¢gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi ¢esitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler igin Ongdriilen slirede alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiiklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konularda projeler igin
Ongoriilen stireleri etkileyebilir. S6z konusu insaatlar i¢in 6nem arz eden bahsi gegen
faktorlerde yasanabilecek aksamalar, projelerin bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili
olarak 6ngoérdiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Thragemn I¢inde Bulundugu Sektire iliskin Riskler

Gayrimenkul yatirnmlan likit yatinmlar degildir ve gayrimenkul yatinmlarimi nakde
cevrilirken zarar olusabilir.

Gayrimenkul yatirimlan, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir stirede veya gergek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in varliklarina bigilen
deger varliklarin mevcut degerini tam olarak yansimayabilir.

Sirket portfoytlinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye alinmig olan gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelie sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dogasi geregi siibjektif bir islemdir. Yapilan
degerlemeler varsayimlara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satis
veya kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bdolgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri, idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay: olusacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket’in varliklari igin takdir edilmis olan degerler,
varliklarin degerini tam olarak yansitamayabilecegi gibi, gelecekte yapilacak degerlemeler de
mevcut degerlemelerden farkli sonuglara ulagabilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektoriinde talebi asag yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarimin diismesine sebep
olarak Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi
nedeniyle bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar
yasanabilir. Ayrica kiiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagl olarak veya olmayarak emlak
sektoriinde olugabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fiyatlarin diismesine
sebep olabilir. Béyle bir durumda Sirket’in projelerinin satig1 veya kiralanmasi ile bu satig ve
kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Her ne kadar gayrimenkullern degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, s6zlesmeler ile baglayici
hiikimler altina alinmis olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri
tizerinde negatif olacak sekilde baski yaratmasi, Sirket’in karhiligin1 olumsuz etkileyebilir.
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Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portfdytinde yer alan gayrimenkullerin satiglarim dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Sirket
portfdylinde yer alan gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirliikteki mevzuata gére alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satis sdzlesmelerini sona
erdirebilir ve Sirket’in nakit akisi bu durumdan dolay: olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzun fazlahigi gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarimin artmas halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasarimlarla, daha
avantajli lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakiinda benzer miisteri kitlesine hitap eden projeler gelistirebilirler. Bu sekilde
sektérde mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi gelistirilmesi arz fazlaligina yol agabilir.
Dolayisiyla Sirket’in satig hizi ve satis fiyatlari, beklenenin altinda kalabilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlar ile ters orantilidir.
Tiirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet
vermistir. Konut kredisi faiz oranlar diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde
ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden 6tiirii finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz
etkileyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler

Ihrag edilen paylar ilk kez halka acik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmas: yasanabilir.

Halka arz isleminden &nce, Sirket’in paylar Tiirkiye’de veya yurt disinda halka agik herhangi
bir piyasada islem gérmemistir. Halka arzin ger¢eklesmesinden sonra halka arz edilen paylara
iligkin bir piyasanin olusacagina ve gelisece§ine veya bu tiirden bir piyasa gelisse bile
mevcudiyetini devam ettirecegine iliskin hi¢bir giivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
halka arz edilen paylara iliskin olusan piyasanin likiditesi de halka arz edilen paylan elinde
bulunduranlarin  sayisina, yatinmcilarin halka arz edilen paylara iligkin bir Pazar
olusturmalarindaki menfaatlerine ve diger faktorlere bagh olacaktir. Halka arz edilen paylara
iligkin aktif bir islem piyasasi olugmayabilir veya bu piyasa siirdiiriilebilir olmayabilir ve bu
durumda yatirimcilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar1 paylara iliskin alim ve satim
islemleri yapma imkanlarim1 olumsuz yonde etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iliskin
pazarin smirli olmasi ve SPK Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve
20/412 s.k.) sayil Ilke Karar1 uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimeilarin,
dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina
gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamamasi, baska yatirimer hesaplarina
virmanlayamamasi veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edememesi;,
halka arz edilen paylar1 elinde bulunduranlarin bu paylar1 arz ettikleri miktarda, fiyatta,
zamanda ve lglinel taraflara borsa disinda satma kabiliyetini olumsuz yonde etkileyebiligve
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halka arz edilen paylarin islem gordugii fiyatin degiskenligini etkileyebilir, fiyat halka arz
fiyatinin altina diigebilir.

Halka arz fiyat, halka arz edilen paylarin halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii fiyat1 ya
da gelecekteki performansim yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonuglari ya da finansal
performansi, isbu izahnamede deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerini kargilamayabilir. Halka arz edilen paylarin piyasa
degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelebilecek degisikliklere,
kiiresel makroekonomik kogullara ve diger etkenler ile izahname setinde deginilen risk
faktorleri kapsaminda ele alinan kosullar ya da diger kosullara tepki olarak &nemli
dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarinda meydana gelebilecek
dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmcilarin beklentilerinin karsilanmamasi, halka arz
edilen paylann islem gordiigii fiyatin diismesine yol acabilir ve yatirimeilarin halka arz
kapsaminda aldiklar1 paylari halka arz fiyatindan veya bu fiyatin iizerinden satma imkanlar:
higbir zaman olmayabilir.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylan satmn alan yatirimeilar, halka arz
edilen paylara yonelik yatirimlarmin tamamini veya bir kismum kaybedebilir.

Paylar, tiim yatinmcilar icin uygun bir yatirvm olmayabilir.

Yatirim araglarimin uygunlugu, yatirimcilarin finansal durumlar, sahip olduklar portfiylerin
niteligi gibi etkenlere gore yatirimcidan yatirimeiya farkhilik gostermekte olup paylar, her
yatirimel igin uygun bir yatirim araci olmayabilir. Bu durum, ilgili yatirimeilarin yatinmdan
bekledikleri fayday: elde edememelerine ve zarar etmelerine yol agabilecektir.

Sirket’in halka aciklik oram siurlidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse Sivatinm
olumsuz etkileyebilir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 50.000.000 TL nominal degerli pay BIST’te
islem gorecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesinin %25,64’{ine
karsilik gelmektedir.

Paylar Borsa’da islem gormeye bagladiktan sonra paylara iliskin likidite olugmamas
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat {izerinden paylarim satamayabilirler.

Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride yapilabilecek pay satislari, pay Siyaty iizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Sirket’in paylarimin
Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladif: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca bedelsiz ve
bedelli sermaye artirimi yapilmayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem
gormeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca halka arz edilen paylar disinda kalan
Sirket paylarimin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte
bulunulmustur.

Yukarida yer verilen taahhiide konu siire sona erince Sirket, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmina gidebilir. S6z konusu islemler, pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilir, paylarin
Borsa fiyat: diigebilir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.’nin ise 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayilt YoOnetim
Kurulu Karar1 kapsaminda Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem gormeye basladigi tarihten
itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklar1 halka arza konu olmayan Sirket paylarinin,
dolasimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyeceklerini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylar hari¢ olmak tizere),
bu dogrultuda bir karar almayacaklarim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacaklarini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarimi ve ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa
Istanbul disinda satmayacaklarin, bagka yatinmer hesaplarina virmanlamayacaklarini veya
Borsa Istanbul’da ézel emir ile ve/veya toptan satig islemlerine konu etmeyeceklerini, stipheye
mahal vermemek adina Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye baslamasinin
ardindan fiyat istikran islemlerinden edinebilecekleri paylarin, yukaridaki smirlamalardan harig
tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

Yine Sirket’in pay sahipleri tarafindan verilen ve yukarida yer alan taahhiitlere konu siire sona
erince mevcut ortaklarin pay satiglari veya bu gibi bir satigin gerceklesebilecegine yonelik bir
beklenti olusabilir ve s6z konusu iglemler, Sirket’in pay fiyatini olumsuz etkileyebilir. Yine ana
pay sahiplerinin gergeklestirebilecegi pay satislari, Sirket’in kontroliinde bir degisime sebebiyet
verebilir, bu da pay degerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diismesi durumunda
yatmimeilarin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir. Satilan paylarin yeni sahibi,
Sirket’in idaresi konusunda mevcut ortaklar ile ayni basariy1 gosteremeyebilir. Bu durumda
Sirket’in faaliyetleri ve finansal performansi olumsuz yénde etkilenebilir.

Ayrica gelecekte yapilacak sermaye artinmlarinda, yatirimeilarin yeni pay alma haklarinin
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarimi kullanmamalari durumunda; Sirket’in
sermayesi artarken yatirimeilarin sahip olduklar1 pay adedi artmayacagindan, yatirimcilarm
payinin toplam sermayeye orani azalabilecektir.

Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasast mevzuat: cercevesinde gelecekte pay sahiplerine
kar payr ddemeyebilir.

Tiirkiye’de halka agik sirketlerin tabii olduklari mevzuata ve ayrica Sirket esas s6zlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kar pay1 dagitim politikalarina uygun olarak kar pay
dagitmalar1 gerekmekte olup s6z konusu kir pay1 dagitim politikalar: zaman zaman SPK’nin
ortaya koydugu belirli diizenlemelerden etkilenebilir.

Halka acik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagli olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
lizere kar pay1 dagitabilmekte veya dagitilabilir kar payim sirket biinyesinde birakabilmektedir.
S6z konusu dagitilabilir kdr paymin hesaplanmasinda kullanilan meblaglar ve formiiller, SPK
tarafindan degistirilebilir. Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir
kér pay1 6demesinin tutar1 ve sekli asagidakiler dahil ama bunlarla simirli olmamak iizere pek
cok etkene baglhidir:

. Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

° Dagitilabilir kér veya yedeklerin durumu,

o Sirket’in serbest nakit akiginin miisait olmasi,

o Sirket’in borgluluk diizeyi, mevcut yiikiimliiliikleri,

° Ttirkiye’de faaliyet gosteren diger karsilagtirilabilir halka agik sirketlerin 6dedigi temettii
tutarlari,

. Pay sahiplerinin kér pay1 hedefleri ve beklentileri,
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o Pandemi ve diger dogal afetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldig:
tedbirler,

. Bankalarla imzalanmis genel kredi sdzlesmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif
taahhiitler,

o Yonetim kurulunun takdirine bagh diger etkenler,

o Taraf olunan kredi s6zlesmelerinin bir bsliimiinde kar dagitimina iligkin sinirlamalar veya
ancak belirli sartlarin saglanmasi halinde kar dagitilabilecegine iliskin diizenlemeler
mevcuttur.

Sirket’in karlihk diizeyinin yeterli seviyede olmasina ragmen Sirket’in yonetim kurulu, Sirket
menfaati agisindan kérin bagka amaglar i¢in kullanilmasimin daha dogru olacagina kanaat
getirebilir. Bu durumda Sirket’e ve/veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kir pay:
ddenmeyebilir. Bunlarin sonucunda Sirket’in gelecekte kir pay1 6deme kabiliyeti degiskenlik
gosterebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatin etkileyebilir.

Sirket paylan1 TL cinsinden kote edilecektir ve kir pay1 6demesi yapilmas: durumunda bu kar
paylan TL cinsinden 6denecektir. Dolayisiyla TL’nin diger para birimlerine gére degerinde
olusabilecek dalgalanmalar paylarin degerini ve Tiirkiye disindaki yatirimcilar i¢in baska para
birimlerine déniistiiriilecek kar pay1 6demelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatim olumsuz etkileyebilir.

Thrag edilen paylarda, ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olugabilir. Gerek global
ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagl olarak da pay fiyatinin diigmesine
neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaslayabilir, gegici veya siirekli durabilir, mali yapis1 bozulabilir. Byle durumlarda BIAS,
Sirket paylarnin islem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir ve iglem sirasinin
siirekli veya gegici olarak kapatilmasi, Borsa Yénetim Kurulu tarafindan Sirket paylarimin
Borsa kotundan ¢ikarilmasi vb. durumlarda Sirket paylarimin alim satimimin durdurulmas: pay
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasas1 olusmayabilir ya
da devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkansiz hale gelebilir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinin ekonomik konjonktiir nedeniyle gergeklestirebilecegi pay
satiglari, Sirket’in pay degerinde bir diisiise neden olabilir veya Sirket’in kontroliinde bir
degisime sebebiyet verebilir ve Sirket’in yonetim anlayis1 / tarzi degisebilir. Sirket’in aciz
haline diigmesi durumunda Sirket’in ortaklarinin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket’in paylarimin fivan diisebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi tedarik, iiretim, finansman,
satig gibi Sirket’e bagimli faktérlerden olugabilir. Ayrica, miisterilerin uluslararasi ticari ve
ekonomik konjonktiirden etkilenmelerine ve tiim bunlardan bagimsiz yurt ici veya yurt dis1
makroekonomik gelismelerin koétiilesmesi  Sirket’in  performansinin  beklentilerin  altinda
ger¢eklesmesine sebep olabilir. Béyle bir durumda Sirket pay fiyat1 diger islem goren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde diisebilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve siyasi
riskler, salgin hastaliklar, deprem, teror eylemleri, sel baskinlan, savas, ayaklanmalar ve
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benzeri olaganiistii olaylarin ekonomiyi, Sirket’in faaliyetlerini, sektovii, iiretimi ve tiiketimi
ve dolayistyla Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz sekilde etkileyebilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, politik
gelismeler, Tiirkiye’de veya diger iilkelerde savas, terdr saldirlari, ayaklanmalar, salgin
hastaliklar, pandemi veya diger tiirden ¢atigmalara y6nelik tehditler veya fiilen gergeklesen
saldirilar, deprem, sel baskinlari, savag, ayaklanmalar ve benzeri olaganiistii olaylar, terdr
eylemleri ve siralanan durumlarin makro-ekonomik ve mikro-ekonomik etkileri ile tiiketici
aliskanhklan tizerindeki etkileri Sirket’in finansal durumu ve faaliyetleri iizerinde Snemli
olgiide olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olusmas: veya sermaye piyasasi
kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyan diigebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmas: tedarik, iiretim, finansman,
satis gibi Sirket’e bagimli faktorlerden olusabilir. Ayrica, miisterilerin uluslararas ticari ve
ekonomik konjonktiirden etkilenmelerine ve tiim bunlardan bagimsiz yurt i¢i veya yurt disi
makroekonomik gelismelerin kétiilegsmesi  Sirket’in  performansinin  beklentilerin  altinda
gerceklesmesine sebep olabilir. Béyle bir durumda Sirket pay fiyat1 diger islem goren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde diisebilir.

Fiyat tespit raporuna iliskin varsayimlarin gerceklestirilememesi, Sirket’in pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

Sirket paylarinin halka arz fiyatinin belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunda
belirtilen varsayimlarin gerceklesmemesi durumunda Sirket’in finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in pay fiyatimi diigiirebilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklestirilmesi veya gergeklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimeilarin yatirim kararlarinin
s0z konusu varsayimlarin detayl sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

5.4. Diger Riskler
Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir. Grup y6netimi miisterilerden alacaklar: ile ilgili kredi riskini her bir
miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat
alarak riskli gordiigli musterilerine ise sadece nakit tahsilat yoluyla satis yaparak azaltmaktadir.
Grup’un tahsilét riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz 6niine alinarak degerlendirilmekte
ve uygun miktarda siipheli alacak karsilig1 ayrldiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir.

Faiz Orani Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir.
Soz konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti
¢ikaran tarafa 6zgili veya tiim piyasay: etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz
orani riski baglica banka kredilerine baglidr.
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Faiz tagiyan finansal borglarin faiz oram degisiklik gdstermesine karsin faiz tagiyan finansal
varliklarn sabit faiz oram bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarin
bilyiikliigi ile degisim gostermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarinin degismesine kars:
olan risk ag1klig1, her seyden 6nce Grup’un degisken faiz oranli borg yiikiimliiliiklerine baghidur.
Grup’un bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli bor¢lar kullanarak
yOnetmektir.

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir. Grup ydnetimi, fon kaynaklarimi dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini

yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.

Kur Riski

Yabanc: para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliikklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
Doénem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan
lizerinden gevrilmistir. Dévize dayal parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gegerli
olan déviz kurlan tizerinden ¢evrilmistir, Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin
cevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar tablosuna yansitilmgtir.

Satislara Iliskin Yogunlasma Riski

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde,
Grup’un satislarina iliskin yogunlagma riski ana faaliyetlerinden olan kira gelirlerinden
meydana gelmektedir. 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren
hesap dénemleri icerisinde, Grup’un satiglar1 ve miisterilerine bakildiginda bazi miisterilerin
satislarin i¢indeki payinin yiiksekligi sebebiyle bir yogunlasma riski yarattigi goriilmektedir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thragemnin ticaret unvani ve isletme adr:

Sirket’in unvam “AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi”dir. Isletme adi
bulunmamaktadir.

6.1.2. Ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Kisikli Mah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskiidar /

Merkez Adresi Istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numaras1 | 802399-0

6.1.3. Thrac¢einin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’nin 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayih izni ile
bir gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiistiir. Sirket siiresizdir.
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6.1.4. Ihraccinm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢¢inin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar::
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlan

Thragginin Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
Kayith Merkezinin Adresi: Kisikl Mah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskiidar /

Istanbul
Internet Adresi: www.ahesgyo.com
Telefon Numarasi; 0216 545 30 81
Faks Numarasi: 0216 545 30 82

Sirket’in ylrittiigti faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO
Tebligi’nin yani1 sira 3194 sayili imar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili
Tapu Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu, 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu basta olmak
uzere Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil mevzuat hitkkiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarma iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’'un 27.07.2023 tarih E-12233903-340.02-40139 sayili yazisi ile bildirilen
22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili Kurul kararini takiben, 29.12.2023 tarihinde tescil edilerek
“AHES Gayrimenkul Yatrim Ortakligi Anonim Sirketi” unvamm almis olup gayrimenkul
yatinm ortakligina déniigmiis oldugundan SPKn ve SPK’mmn GYO’lara iliskin esaslarinin
diizenlendigi GYO Tebligi bagta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatna tabi olarak faaliyet
gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluglarina, kurucularma, paylarin ihracina, satigma ve devrine,
faaliyet esaslarna, ydnetim ilkelerine, portfoy simirlamalarina, portfoylerinde bulunan
varliklarin ve haklarn degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazl pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin
bilgilendirilmesi yiiktimliiliiklerine, kar dagitimmna, GYO statiisiinden ¢ikarilmasina, tabi
olacaklar1 diger ylikimliilitklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniisiimiine iliskin esaslan
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’larm yatirim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmis ve aym zamanda yapamayacaklari isler ngoriilmiistiir.

GYOrlar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal: haklar, altyap1 yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasas: ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfSyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulmus bir sermaye
piyasasi kurumudur.

Gayrimenkul yatirim ortakhigina doniisen ortakliklarin esas sézlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmas: talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalar
gerekmektedir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimin Yatirim Faaliyetlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarmin yam sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalar 6ngérmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatinm faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim simrlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kar1 veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi taahhiit edebilir. Miinhasiran altyap: yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfdyii igletecek ortakliklar sadece altyap: yatirim ve hizmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri ger¢eklestirebilir.

GYO’larin portfSylerine alinacak bina ve benzeri yapilar i¢in yap: kullanma izninin alinmas:
ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmustur. imar Kanunu’nun gecici 16. maddesi
kapsamnda yap1 kayit belgesi alinmus olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmig
olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is
metkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube gibi yapilarin, tamammin veya
bdliimlerinin yalnizca kira geliri elde amaciyla kullamlmasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak
yapt kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik mriinii tamamlamig veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiiiiniin beyanlar hanesinde riskli yap1 olarak belirtilmis yapilarin
bulunmast ya da tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmast durumunda yapi
kullanma izni alinmas1 ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfSyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart mevcuttur:
(i) ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (i) varsa sdz konusu yapilarin
yikilacafinin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacagimin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklarinin Yatirimlarina Yénelik Smirlamalar

GYO’lann yatiimlarina ySnelik GYO Tebligi’nde mevcut olan simrlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

e  GYO’lar alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay veya
satmayi vaat edebilir.

® GYO’lann portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi1
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

e GYO’lann portfoylerinde ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve 6nemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal1 haklar dahil edilebilir.

e GYO’larn kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagim veya

jat karsiligi arsa satis1 sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsa iizerinde,

yrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere iist hakk: tesis ettirmek sureti
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yatirim yapabilirler. Yapilacak s6zlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla
tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci
yoksa ise ortakligin s6zlesmeden dogan haklarimin Kurulca uygun goriilecek nitelikte
bir teminata baglanmig olmasi zorunludur.

GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarmnca gerekli tiim izinlerinin almmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarimin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis
olmast zorunludur.

GYO’larin miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
geligtirebilmesi icin, tesis edilen ipotegin bedelinin séz konusu arsa i¢in en son
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her
haliikarda tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin
kamuya agikladifi bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %10’unu agsmamasi gereklidir.

GYO’lar faaliyete gegirebilmesi i¢in belirli asgari donamma ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce tefrisini temin edebilirler.

GYO’lar Ugtincti kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine {ist
hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklar tigiincii kisilere
devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller {izerinde baska kisiler lehine tist hakki, intifa
hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin igiincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

GYO’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklari TMK
hiiktimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifaki ve iist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir siirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi
sart1 bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracihik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasas: araglarim alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye
piyasasi araglarini ddiing verebilir.

GYO’lar higbir sirkette veya oy haklarimn %5’inden fazlasma sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
ortakligim aktif toplaminin %10’unu asamaz.

GYO’lar altn kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sdzlesmelerine yatinm yapamazlar.

Yatinim fonlar1 paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dist teskilatlanmis
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarma yatirim yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarinin alim satimlarinin borsa kanahyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglarimi 6diing alamazlar. Tiirev araglar kullanarak koruma
amacini asan iglemler yapamazlar.
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e Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar1 vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
lizere varliklarin portfoye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 linii
asan komisyon {icreti §deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarinm Istiraklerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca;

. Isletmeci sirketlere,

° Diger GYO’lara,

° yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

° belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali

haklarin portfdye alinmasi amaciyla sinirhi olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disginda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gerceklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatinm yapmak iizere yurt iginde /
yurt disinda kurulan 6zel amagh sirketlere,

° gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

° portioylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal1 hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, kanalizasyon,
peyzaj, gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalmzca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirli olarak kurulmus veya
kurulacak sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu
sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig1 tiim krediler veya sermayesinde %100 oranin istirak
ettigi sirketler tarafindan kullanmilan tiim krediler i¢in kendi portfdyiindeki malvarliklan
tizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarinin Portfoylerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfyiinii olustururken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %51°i oraninda,
o gayrimenkullere,
. gayrimenkul projelerine,
. gayrimenkule dayali haklara ve
o yalnizca bunlarin portfoye alinmasi amaciyla sinirh olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt digindaki girketlere yatirnm yapmak iizere yurt iginde
veya yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel amagli
sirketlere yatirnm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal tablolarda s6z konusu
asgari oran saglanamiyorsa $irket’in talebi ve Kurul’un uygun gormesi halinde ilgili portfoy
smirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir y1l siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfdyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen lizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket;i

2 WLKY IRIM
MENKUL GEGEBRLER A.S.




aktif toplammin %20’sini agamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya doéniismiis olmasi
sebebiyle bu stire, GYO doniigiimiine iliskin Esas Sézlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin Yapamayacaklar isler

GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag isler sayilmistir. Bu gergevede:
o Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tamimlandig1 iizere mevduat veya katilim
fonu toplayamaz ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve
islemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirim ve hizmetlerinin insaat
islerini kendisi tistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.
o Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak
lizere bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

° Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baslanmamus projeler
ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her
hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate almarak sigortalanmasi zorunludur.

o Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi baghi ortakliklar haricindeki
iligkili taraflara herhangi bir mal veya hizmet sattmi iglemine dayanmayan borg

veremez.
o Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gésteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.
. Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfdytinde yer alan taginmazlar i¢in ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmas1 gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezas: verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ¢evreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan
alinmas1 gereken tedbirlerin genel hatlarim ve bu tedbirlere uymamanin sonuglarim
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi
Cevreyi kirletme riski tagtyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yo6netmeligi uyarinca CED raporu almak ve ¢esitli ¢evre lisanslar1 ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yiikiimliidiir. CED Yo6netmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan dért sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

e Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Y6netmelik EK-2’deki
listede yer alan ¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin cevresel
etkilerinin incelenerek ¢evre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak
onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde ¢evre acisindan sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen proje i¢i
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i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirrma baslanmamasi durumunda “CED Gerekli
Degildir” karar1 gegersiz sayilir.

* Cevre Bakanligi’mn bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karari vermesi iizerine, amlan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmas1 gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

* Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alarak, projenin ¢evre iizerindeki
muhtemel] olumsuz etkilerinin, almacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin
gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca gériilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karan verilen proje i¢in bes y1l iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar1 gegersiz sayilir.

* Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin cere iizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca goriildligiinii belirten
karardr.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karar1 alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artisi ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir
kapasite artisi miktarmin meveut proje kapasite ile toplanmast ve bu toplamin CED
Yonetmeligi’nin EK-1’inde yer alan esik degerde olmasi ya da iizerinde kalmast durumunda
CED Yonetmeligi’nin 8. maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve
tizerinde kalmasi durumunda CED Y&netmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru
yapilmasi gerekmektedir.

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan isletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
igletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiiktimliliiklere uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
igin ilgili isletmeye siiresi 1 yili agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. hlalin devam etmesi
halinde Cevre ve $ehircilik Bakanlig isletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminin,
gegici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden
igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanlis veya yaniltici bilgi verilmesi, sorumlulara alt: aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir.

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghkli m.17
hiikmii uyarinca, yénetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig1 halde alic1 ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etmek
zorundadir.

Sosyal Giivenlik Mevzuat:
Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanuny ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olugsmaktadir. Sosyal gii 1
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mevzuati i§ kazasi, meslek hastalig: ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya
muhtag durumda olan isgileri korumay: ve isverenlerin bu husustaki sorumluluklarini diizenler.
Sirket’in ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakli isveren konumunda bulunmasi nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere dngoriilen yiikiimliiliiklere uymak
zorundadir. Sirket en geg¢ sigortali galigtirmaya basladig: tarihte isyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce
ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez.

Sirket’e, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlig1 tarafindan 24.02.2023 tarihi itibariyla anilan
kurum nezdinde muaccel hale gelmis bir borcun bulunmadigina dair 24.02.2023 tarihli e-Borcu
Yoktur Belgesi verilmistir.

is Saghig ve Giivenligi

6331 sayili Is Sagligh ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
simiflarina goére li¢ kategoride smiflandirilmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ig Saglig ve
Giivenligine Iligkin Isyeri Tehlike Siiflar Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine y6nelik mithendislik ve danigmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik
mithendislik ve damismanlik faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren,
¢alisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu ¢ercevede (a) mesleki
risklerin onlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmast, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen
sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin galigmalar yapar, (b)
isyerinde alinan is sagligi ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigini izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) ¢alisana
gorev verirken, ¢alisanin saglik ve giivenlik yoniinden ise uygunlugunu goz 6niine alir, (d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler digindaki ¢aliganlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere
girmemesi i¢in gerekli tedbirleri alir.

Sirket, is saghg ve giivenligi mevzuat: kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is saghg ve giivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlari, yanginla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
¢aligmalarin  yliriitilmesinde teknik destek verilmesi, yangn egitiminin verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarmin yapilmas: ve
raporlanmas;, is saglig1 ve giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saglig1 ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmasi ve raporlama, alt igverenlere yonelik drnekleme yéntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullanlmasi gereken kisisel koruyucu donamim standartlarinin
hazirlanmasi, isyerinde galisan personelin gérevlerine gére yapilacak olan saglik muayene ve
tetkiklerini belirten saglik standardinin hazirlanmast, isyerinde yapilacak olan test ve 6l¢iimlere
iliskin izleme ve 6lgme planimin olugturulmasi ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin
haberdar edilmesi ve degisikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifettisleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastirma raporlarimin
olusturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonras: diizeltici faaliyetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Calisanlarin Is Saglhigi ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik geregince isyerinde ¢alisan iist diizey, orta diizey ve diger ¢alisanlara yapilacak
olan yillik egitim planina gére egitimlerin verilmesi.
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Is Saghig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili igyerlerinin is giivenligi uzmam ve
isyeri hekimi gérevlendirmesi gerekmektedir. Bu yiikiimliiliigii ihlal eden isverenler her ihlalin
niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Bu
kapsamda, is giivenligi uzmam veya igyeri hekimi gérevlendirmeyen isverene her bir
gorevlendirmedigi kisi igin 2024 yili itibariyla en az 61.602 TL ve aykirihigm devam ettigi her
ay igin aym miktar para cezasi uygulamir. I giivenligi uzmam veya isyeri hekimi
gorevlendirmeyen igverene iliskin para cezalari yiizde elli oraninda artinlarak uygulanir.
Imar, Yapi Kullanmmy, isyeri Acma ve Isletmeye iliskin Mevzuat

Insaat ve Yapi Kullanim

3194 sayih imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlar: icinde ve disinda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve ozel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yap: ruhsati
(ingaat ruhsati) alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmas: miimkiin kisimlar: tamamlandigi takdirde ise bu kisimlarinin kullamlabilmesi igin,
ingaat ruhsatim1 veren belediye veya valilik biirolarindan yap: kullanma izni alinmas: gerekir.
GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

Ik etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valiliZe) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat
siirecinin  baglatilmas1 amaciyla insaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki y1l i¢inde ingaata baglanmasi ve insaatin bes yillik ruhsat siirecinde
tamamlanmas: gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi 6l¢iide temin edilecek uzatma siireleri
saklidir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: iizerine, yapinn ruhsati ve fmar Kanunu’na uygun
olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasnin ve yapi kullanma izni sartlarimin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yazih talebi tizerine tapu sicil memurlar tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti tiniteler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir iinite ayr miilkiyet
haklara tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtirlmadikga, arsa paylari oraminda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Yapi Ruhsatlan

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yap1 ruhsati verilmesinden itibaren iki yil i¢inde
ingaata baglanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baglanmadig1 veya yapiya baslanip da her
ne sebeple olursa olsun, baslama siiresiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hiikiimsiiz say1lir.

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati
10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina Iligkin Yénetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda ¢ergevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi
miiessese olarak adlandiriimaktadir. Gayrisihhi miiesseseler de kendi i¢lerinde birinci, ikinci ve
tiginci simf gayristhhi miiesseseler olarak iige ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar1 gereken miiesseseler birinci
siif gayrisithhi miiessese olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus dlger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalann gerekmeyen, bununla birlikte miiesses
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faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden 6nce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusmasi igin inceleme yapilmasi gerekli miiesseseler ikinci simif gayristhhi miiessese olarak
adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu miiesseseler: (i) gegerli bir isyeri agma ve
calisma ruhsati kapsaminda faaliyet gostermeli ve (ii) isletmenin faaliyet alanminda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir y6netici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saglig1 ve ¢evre bakimindan tehlike arz etmesi halinde,
s6z konusu tesisin faaliyetlerinin ge¢ici veya kalic1 olarak durdurulmasi dahil olmak tizere
gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Yénetmelik m.6 uyarinca isyeri agma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

6.1.5. Ihracq faaliyetlerinin gelisiminde 5nemli olaylar:

Tarih Gelisme

Sirket, 03.01.2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde,
2012 “Stileyman Ekgi Insaat Yap: Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi”
unvantyla kurulmustur.

2015 Sirket’in 1.000.000 TL olan sermayesi 5.000.000 TL’ye yiikseltilmistir.

21.05.2015 tarihi itibariyle Sirket’in unvam ve tiirii “Sileyman Eksi Ingaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir.

2015

2017 Istanbul ili Gaziosmanpasa ilcesinde bulunan 2260.84 m? biiyiikliigiinde ve
imar planinda turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa satin alinmigtir.

2018 Sirket’in 5.000.000 TL olan sermayesi 10.000.000 TL’ye yiikseltilmisgtir.

2019 Sirket’in maliki oldugu Istanbul ili Uskiidar ilgesinde bulunan 9 kath
betonarme yapi niteligindeki okul binasi, 01.09.2019 tarihinde kurumsal
kiraciya kiralanmasgtir.

2020 Istanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12046.00 m? biiyiikliigiinde ticari
nitelikteki arsa satin alinmagtir.

2020 Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6675.41 m? biiytikltigiindeki arsa satin
alinmigtir.

2020 Sirket’in 10.000.000 TL olan sermayesi 145.000.000 TL’ye yiikseltilmistir.

2023 Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 6141.28 m? biiyiikliigiinde ve villa
projesi yapilmak tizere arsa satin alinmigtir.

2023 Antalya ili Gazipaga ilgesinde bulunan 53676.39 m? biiyiikliigiinde ve 5
yildizli 700 yatakli otel tesisi gerc¢eklestirmek iizere Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’ndan 6n izin alinmastir.

2023 Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi kapsaminda
yapimi tamamlanan 174 adet konut ve 29 adet diikkan vasfindaki tasinmazin
tapulari teslim alinmagtir.

2023 Kurul’un 5.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-46161yaz ile Siileyman
Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., “AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.S.” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakliina doniistiirtilmiistiir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
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6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢¢inin
Onemli yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in yatirimlari, igbu izahname tarihi itibariyla gayrimenkul portfoyiinden olusmaktadir.
Sirket’in gayrimenkul portfSyiinde 31.12.2023 tarihi itibariyla;

1.  Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan 2260.84 m? biiyiikliigiinde ve imar planinda
turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa,

Istanbul ili Uskiidar ilgesinde bulunan 9 katl betonarme yap1 niteligindeki okul binasi,
Istanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12046.00 m? biiyiikligiinde ticari nitelikteki arsa,
Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6675.41 m? biiyiikliigiindeki arsa,
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Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 6141.28 m? biiyiikliigiinde ve villa projesi
yapilmak iizere satin alinan arsa,

6. Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 53676.39 m? biiyiikliigiinde ve 5 yildizli 700
yatakl otel tesisi gergeklestirmek tizere Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi’ndan &n izni alinan
arsa ve

7.  Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi kapsaminda yapimi

tamamlanan 174 adet konut ve 29 adet diikkan vasfindaki tasinmazlar bulunmaktadar.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullere ait detay
bilgiler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Gayrimenkul Ad Konum tarihli gercege tarihli gercege tarihli gercgege
uygun deger uygun deger uygun deger
) cmienelml - kY 1.141.520.000 833.915.741 752.297.109
Binas1 Istanbul
b) Pendik Ar i
LDBETE Pendik/ 714.510.000 470.673.842 235.409.012
Istanbul
(c) Gebze Arsa '
Gebze / Kocaeli 230.000.000 153.897.906 205.629.374
@ Gaziosmanpaga
Gaziosmanpaga . 253.000.000 231.084.132 224.461.579
Ar / Istanbul
sa
(e) Gaziosmanpasa | Gaziosmanpaga
Diikkanlar / istanbul 250.749.000 250.642.677 230.923.384
(¢) Gaziosmanpasa | Gaziosmanpaga | g, 535 g9 87.141.806 75.066.767
Ticari Yap1 / Istanbul
. Gazipasa / )
(f) Gazipasa Arsa Antalya 59.950.000 37.897.771
TOPLAM (TL) 2.737.264.000 2.065.253.875 1.723.787.225

(a) Ilgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alam, 24.244,01 m? bina alani olan ve 6zel bir egitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olugmaktadr. ilgili gayrimenkul {izerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi
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gayrimenkul {izerinde bulunan sigorta teminati tutar1 ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
Ozsermayesi ile alinmistir.

(b) 1lgili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olugmaktadir. Ilgili gayrimenkul iizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri; gelir yaklagimi sonucu
bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmustir.

(¢) Iigili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alanindan olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibaryla, ilgili gayrimenkul tizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz
2020 tarihli 33315 sayili yaziya gére imar uygulamasinin iptaline ydnelik serh bulunmaktadir.
Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde
baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Arahk 2023 tarihi
itibartyla gergege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklagimi sonucu bulunan deger ile
tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmistir.

(d) Tlgili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alamindan olusmaktadir. Tlgili arsanin 1.921,79 m?’si
Ana Ortaklik Sirket tlizerine kayith iken geriye kalan 339.05 m?’si ise Istanbul ili
Gaziosmanpasa Belediyesi’ne aittir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa lizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik
2023 tarihi itibartyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit
edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmgtir.

(e) 11gili gayrimenkuller, 28 adet ditkkan ve 1 adet ticari yapidan olugsmaktadir. Diikkan ve ticari
yapmin inite bitytikliikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m?dir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibarryla, ilgili diikkan ve ticari yapinin insaat siireci TOKI tarafindan tamamlanmig olup Ana
Ortaklik Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almugtir. Tlgili gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihi
itibarryla gergege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gére bulunmustur.
Rapor tarihi itibariyla, ilgili gayrimenkuller {izerinde bulunan sigorta teminati tutar ise
93.784.401 TL’dir. Sirket 6zsermayesi ile alinmistr.

(f) Ilgili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olugmaktadir. Ilgili gayrimenkul fizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Igili
gayrimenkuliin 31.12.2023 tarihi itibariyla gergee uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal
kargilagtirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmustir.

Antalya Gazipasa 5 yildizli 700 yatakli otel projesi kapsammda Kiiltiir Bakanligina
143.750.000 TL nakdi 6deme yapilmis olup ilgili tutar Emlak Katilim Bankasi’ndan kredi
kullanimu ile finanse edilmistir. Heniiz ingasina baglamlmamustir.

6.2.2. Ihracq tarafindan yapiimakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihmi ve finansman gekli hakkinda bilgi:

Sirket’in igbu izahname tarihi itibariyla yatinmlar: agagidaki sekildedir:

Yatinnmlar Cografi Konumu Tamamlan‘ma Finansman Sekli
Derecesi
Camlica Okul Projesi | Istanbul/Uskiidar %100 Sirket Ozkaynaklari
](5}312 :ismanpasa Ve Istanbul/Gaziosmapasa %100 Sirket Ozkaynaklar:
Pendik Ticari ve : . o On satiglar, Sirket
KonutBrojesi s il Ozkaynaklari, il
AU TR ORTARES
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Gebze.Tlcaret Merkezi Kocaeli/Gebze %0 On satiglar, Sirket
Projesi Ozkaynaklar,
Gaz‘los.manpasa Otel fstanbul/Gaziosmapasa %0 On satiglar, Sirket
Projesi Ozkaynaklari,
: : - . On satislar, Sirket
0, - >
Gazipasa Villa Projesi | Antalya/Gazipasa %0 Ozkaynaklar1,
. . . On satiglar, Sirket
0, .. s
Gazipaga Otel Projesi | Antalya/Gazipasa %0 Ozkaynaklari, Banka Kredileri

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

1. Cagrankaya Turizm’in ortagi konumunda bulunan AHES Insaat, 16.06.2023 tarihinde,
Koru Mabhallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) tescilli Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m?
arsanin 49 yiligina {ist kullamm hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi
gerceklestirmek tizere), Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 145.000.000 TL tutarinda avans
0demesi gergeklestirmistir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Yatirim ve Isletmeler Genel
Mudiirliigti’niin 04.07.2023 tarihli yazisina istinaden, AHES Ingaat, ilgili yazinin teblig
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yl siireyle gegerli olan 6n izin almigtir.

2. Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan AHES Ingaat, 20.06.2023
tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve DHTA tescilli
Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligma st
kullanim hakki igin (700 yatakl: 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek tizere), Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’na 148.750.000 TL tutarinda avans demesi ger¢eklestirmistir. Kiiltiir
ve Turizm Bakanhigi Yatinm ve Igletmeler Genel Miidiirliiii’niin 04 Temmuz 2023
tarihli yazisina istinaden, AHES Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin
teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil siireyle gegerli olan 6n izini almagtir.

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin yatirimlan 31.12.2023 itibariyla
agagidaki gibidir:

Yatirnmlar Cografi Konumu Tamamlan.ma Finansman Sekli
Derecesi
g . On satislar, Sirket
Gagrankaya Turizm - Antalya/Gazipasa %0 Ozkaynaklar1, Banka
Gazipaga Otel Projesi o
Kredileri
Sour Turizm - _On satiglar, Sirket
. . . | Antalya/Gazipaga %0 Ozkaynaklar, Banka
Gazipasa Otel Projesi o
Kredileri

6.2.3. Ihragginin yénetim organi tarafindan gelecege yonelik nemli yatirnmlar hakkinda
ihrageiyr baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girigsimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. Thracayla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar: hakkinda bilgi:
Yoktur.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlanr:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracc faaliyetleri hakkinda bilgi:

Genel Bakis

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci1 ve Faaliyet Konusu” 5. maddesi uyarinca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasas1 mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktir.”

Sirket, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibanyla Sirket’in hasilatinin
tamamim kiralama gelirleri konusunda faaliyetlerinden elde etmektedir. Sirket kira gelirlerini
Istanbul ili Uskiidar ilgesinde yer alan Camlica — Okul Projesi’nden elde etmektedir. Sirket’in
31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren dénemlerde elde ettigi kira
gelirlerine iligkin tablo agagida sunulmaktadir.

Konsolide Konsolide Konsolide
Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz
Denetim Denetim Denetim
(TL) Gegmis % Gecmis % Gegmis %
01.01- 01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kira Gelirleri 31.812.004 100 35.519.655 100 25.13.240 100
TOPLAM 31.812.004 100 35.519.655 100 25.13.240 100

Sirket’in briit kdrn1 31.12.2021 tarihinde sona eren dénemde 31.812.004 TL olarak
gergeklesmis olup 31.12.2022 tarihinde sona eren doénemde briit kar %11,65 artarak
35.519.655 TL’ye ulagmig, 31.12.2023 tarihinde sona eren donemde ise %27,04 azalarak
25.13.240 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in yukarida bahsi ge¢en tamamlanmis projelerine ve isbu izahname tarihi itibariyla
geligtirme stireci devam eden projelere iliskin bilgiler asagida sunulmaktadir.

Tamamlanmis Projeler

Camlica Okul Projesi
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Yapim 2018 yilinda baglamig ve 2019 yilinda tamamlanmis olan isbu proje Istanbul ili,
Uskiidar ilgesi, Kiigitk Camlica mahallesinde yer almakta olup 24.244 m? kapali alana sahiptir.
Okul binasi olarak kullanilan bina, 2019 yilindan beri kiralanmaktadir.

Igili konu taginmaz igin 31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.§. tarafindan hazirlanmig degerleme rapor uyarinca arsamn degeri KDV
hari¢ 1.141.520.000 TL’dir.

Projenin yer aldig1 bolgenin 6zel okullar agisindan tercih edilen bir bdlge olmasi, toplu tagima
araglari ve 6zel araglarla ulagilabilirliginin yiiksek olmasi ve orta iist ve iist gelir grubunun
ikamet ettigi bélgede yakin konumlu olmasi projenin avantajlan arasinda yer almaktadir.

Gaziosmanpasa Vadi Evleri Projesi

Projenin yapimina 2020 yilinda TOKI tarafindan baglanmis olup 2023 Eyliil ay: itibari ile
projeni ingas1 tamamlanmig ve Sirket’e teslimi ger¢eklesmistir. TOKI tarafindan yapilan
Istanbul ilinin, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan Vadi Evleri projesi 813 konut ve 31 adet
diikkandan olugmaktadir. Toplam 813 adet konutun 174 adet dairesi Sirket’e aittir. Isbu 174
dairenin 125 adedi 3+1, 22 adedi 2-+1 ve 27 adedi 1+1°dir. Sirket toplam 19.948 m? satilabilir
ingaat alanina sahiptir. 31 adet diikkanin tamamn ise Sirket’e ait olup diikkanlarin toplam kapali
alam yaklasik 4.900 m?*dir.

Ilgili konut ve diikkanlar igin 31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis degerleme raporu uyarinca toplam
deger KDV hari¢ 1.146.621.000 TL dir.

Projenin yer aldi1 bélgenin merkezi konumda yer almasi, tasinmazlarin tercih edilen konut
alaninda yer almasi, karma kullanimli projede yer almasi ve ulagilabilirliginin yiiksek olmas:
projenin avantajlan arasinda yer almaktadir.
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Devam Eden Projeler

Pendik Ticari ve Konut Projesi

Pendik Ticari ve Konut Projesi’sinin, proje gelistirme ¢alismalari meveut durum itibariyla
devam etmekte olup projenin ingaatimin 2024 yilinin 3. ¢eyreginde baslamasi ve ingaat
baslangicindan itibaren 24 ay ig¢inde insaatin tamamlanmasi 6ngoriilmektedir. Projenin,
mevcut durum itibariyla yaklagik 35.000 m? kapali ingaat alanina sahip olmasi ve projenin
%20’sinin konut alam geri kalan %80 oranindaki alanin ise ticaret alami olarak
degerlendirilmesi planlanmaktadir. Pendik Ticari ve Konut Projesi, Istanbul’un niifus
bakimindan en biiyiik 4. ilgesi olan Pendik ilgesinde yer alacaktir.

31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmis degerleme raporu uyarinca ilgili projenin gergeklestirilecegi arsanin
toplam degeri KDV hari¢ 714.510.000 TL dir.

Projenin yer aldig1 bélgenin gerek konut gerekse de perakende / ofis sektérleri i¢in tercih
edilen bir lokasyon olmast, parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi, ulagim alternatiflerinin
gliclii olmasi, parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmasi, ¢evresinde bulunan AVM,
sosyal donat1 alanlar1 ve bilinen ofis projeleri olmasi sebebiyle tarif ve reklam kabiliyetinin
gliclii olmasi, yeni agilan Pendik - Sabiha Go6k¢en Havalimam metro hattinda Kurtkdy
duragina yakin olmast ve Sabiha Gok¢en Havalimanmi’na yakin olmasi projenin avantajlari
arasinda yer almaktadir.

Gebze Ticaret Merkezi Projesi

Lalant
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ay iginde insaatin tamamlanmasi 6ngériilmektedir. Projenin mevcut durum itibartyla yaklagik
20.000 m? kapal alana sahip olmasi ve sanayi odakli olan Gebze’deki dnde gelen ticaret
merkezlerinden biri olmas1 hedeflenmektedir.

31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme raporu uyarinca ilgili projenin gerceklestirilecegi arsanin
degeri KDV hari¢ 230.000.000 TL’dir.

Projenin yer aldig1 bélgenin gerek magaza gerekse de ofis igin tercih edilen bir lokasyon
olmasi, ulagim alternatiflerinin gii¢lii olmasi, parselin diize yakin bir topografyaya sahip
olmasi, gevresinde bulunan AVM, sosyal donat1 alanlar1 ve sanayi bolgesine yakin olmasi
sebebiyle reklam ve ticari kabiliyetinin giiclii olmasi ve Eskihisar Feribot Iskelesi ve
Osmangazi K&priisii’ne yakin olmas: projenin avantajlar arasinda yer almaktadr.
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Projenin, tamamlanmasim takiben 195 yatakli ve 5 yildizli bir otel olarak faaliyet gostermesi
hedeflenmektedir. Mevcut durumda projenin gelistirilme ¢alismalari devam etmekte olup
projenin ingaatinin 2024 yilinin 3. ¢eyreginde baslamasi ve ingaat baslangicindan itibaren 24
ay iginde ingaatin tamamlanmasi 6ngoriilmektedir.

Proje, Istanbul’un gelismekte olan en biiyiik ilgelerinden biri olan Gaziosmanpagsa’da yer
alacaktir.

Mevcut durum itibariyla proje arsasimin yakin ¢evresinde TOKI tarafindan yaklagik olarak
4.000 konut yapilmis olup 6.000 konutun yapimi devam etmektedir.

Diger 6nemli husus ise projenin Istanbul ilinin en biiyiik eglence merkezlerinden biri olan
Istanbul Eglence Merkezi’nin karsinda konumlanacak olmasidir. 2022 yili verileri uyarinca
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Istanbul’daki otellerin doluluk oram %87’dir. Bu doluluk oram: sehrin otel ihtiyac1 olduguna
isaret etmektedir. Projenin 22.000 m? kapali alana sahip olmas: hedeflenmektedir.

31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
tarafindan hazirlanmis degerleme raporu uyarinca ilgili projenin gelistirilecegi arsanin toplam
degeri KDV hari¢ 253.000.000 TL’dir.

Projenin yer aldig1 bélgenin merkezi bakimindan tercih edilen nitelikli bir bdlge olmasi, konu
parselin turizm, ticaret ve konut alaninda yer aliyor olmas1 ve ulasim kabiliyetinin giiclii olmasi
projenin avantajlari arasinda yer almaktadar.

Gazipasa Villa Projesi

Projenin tamamlanmasini takiben toplam 12 adet her biri 200 m? kapali alana sahip villalardan
olugmasi hedeflenmektedir. Toplamda 2.400 m? kapal alana sahip olacak projenin Antalya
ilinin Gazipasa ilgesinin koru mahallesinde yer almas1 6ngoriilmektedir. Proje, bolgenin
havalimamna 15 dakika mesafe uzaklikta olacak olup villalar deniz manzaral olacaktir.

31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme rapor uyarinca ilgili projenin gelistirilecegi arsanin degeri
KDV hari¢ 59.950.000 TL dir.

Projenin havalimanina yakin, denize sifir olmasi ile projenin yer aldigs ilgenin turizmim
sektOriiniin lokomotifi olmasi ve yola &n ve yan cepheli olmasi projenin sahip oldugu
avantajlar arasinda yer almaktadir. Ayrica vatandashk islemleri kapsaminda yabanci
yatirimeilari Antalya iline olan yiiksek ilgisi ile projenin sahip oldugu imar hakk: gergevesinde
miistakil / villa yapisi yapilabilir nitelikte olmasi sebebiyle yiiksek getiri olanagina sahip
olmas: projenin avantajlar arasinda yer almaktadir.

3 Tiirkiye Otelciler Birligi
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Gazipasa Otel Projesi

5.6. ANTALYA GAZIPASA TURIZM MERKEZI

Tahsi konu tag An(alra . Gazipaga ligesi, Koru Mshallesi sinidar
Gazipaga lige ine kug ugugu 3 km uzakliktadir.

igarisindedir. Tag

Kiltir ve Turizm Bakanlig: tarafindan agilmis olunan 2023 / 1 tahsis sartnamesinde yer alan
Antalya ili, Gazipasa ilgesi, Koru mahallesinde yer alan 53.676 m? yiiz l¢iimiine sahip 5
yildizl ve 700 yatak kapasiteli imar durumuna sahip arsanin 49 yil siire ile ihalesini 2023 yilinn
Haziran ayinda Sirket kazanmstir.

Bakanlik tarafindan verilen 6z izin déneminde CED raporu, aplikasyon, imar durum vb.
islemler tamamlanarak 49 yillik kesin tahsis dénemine baglamlacaktir. On izin doneminin 1 yil
olmas1 planlanmaktadir.

31.12.2023 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S.
tarafindan hazirlanmis degerleme rapor uyarinca arsanin degeri KDV hari¢ 1.100.000.000
TL’dir.

Antalya’da bulunan iki havalimanindan biri Gazipasa ilgesinde olup arsanmn havalimanina
uzaklig1 6 km’dir. Arsanin ilge merkezine uzaklig: ise 3 km’dir. Projenin havalimanina yakin,
denize sifir olmas: ile projenin yer aldigr ilgenin turizmim sektoriiniin lokomotifi olmas:
projenin sahip oldugu avantajlar arasinda yer almaktadir. Ayrica ilgili ilgede 5 yildizli bagka bir
otel bulunmamasi da projenin avantajlar1 arasinda yer almaktadir.

Projenin ingaat siiresi 36 ay olarak 6ngoriilmekte olup insaata 2024 yilinin 4. ¢eyreginde
baglanmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in yliriittligii Gazipaga Otel Projesi disinda 6zkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil
edilen ve detayh bilgilerine asagida yer verilen iki sirket tarafindan da Kiiltiir Bakanligi’ndan
On izin alinmis olup, grup olarak Antalya Gazipasa’da 5 yildizli ve 700 yatakli li¢ adet otel
projesi gelistirilmesi hedeflenmektedir.

HES
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Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iligkin bilgiler
ve bu sirketlerdeki projelere asagida yer almaktadir:

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

Cagrankaya Turizm 09.10.2023 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu;
turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm’in ortagi konumunda bulunan AHES Insaat, 16.06.2023 tarihinde, Koru
Mabhallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel ve DHTA tescilli Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakk: i¢in (700
yatakl1 5 y1ldizli otel tesisi ger¢eklestirmek {izere), Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 145.000.000
TL tutarinda avans Odemesi gergeklestirmistir. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Yatirim ve
Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04.07.2023 tarihli yazisma istinaden, AHES Insaat, ilgili
yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, 1 yil siireyle gegerli olan én izini almistir.
On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1,000 Olgekli imar uygulamasinin
yaptirilmas, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, CED yoénetmeligi
hiikiimlerine gére yatirimin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek
tesis i¢in, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
YoOnetmelik hiikiimlerine gére turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yap1 proje ve
uygulamalar1 i¢in turizm yatirimecilar tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmas:
durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hisscdar olunmasi ve
Cagrankaya Turizm’in sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye
tutarina (Toplam yatinm maliyetinin (2023 yili verilerine gére 318.095.400 TL) %51°i
oraninda) ulagmas: gibi yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. AHES Ingaat, bahse konu olan iist
kullanim hakkim, Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi’'min 24.10.2023 tarih ve E-42418407-
306.03070780002]-4338672 sayil1 yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm’e devretmistir. Bu
devir islemi sonrasinda ise, Sirket, Cagrankaya Turizm paylarinin %49 unu, 24.500 TL
karsilifinda, 29.12.2023 tarihinde iktisap etmistir.

Igili gayrimenkuliin @ist kullamm hakkinin 31.12.2023 tarihi itibariyla ger¢ege uygun degeri
1.171.330.000 TL olup ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmustir. Ilgili gayrimenkuliin gergege uygun
degeri; ilk agamada, gelir yaklagimina gére belirlenen degerin 2 / 3”@ (“1.171.330.000 TL”)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
tarafindan Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin
stirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngériilen
riskler igin %7,1 iskonto uygulanarak 1.088.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.
Cagrankaya Turizm’in igbu izahname tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 49 24.500
Toplam 100 50.000

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin Sirket disindaki diger pay sahibi Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi’dir.
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Sour Turizm Anonim Sirketi

Sour Turizm, 05.10.2023 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmast, igletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm’in ortagi konumunda bulunan AHES Insaat, 20.06.2023 tarihinde, Koru
Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve DHTA tescilli Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan yaklasik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligina {ist kullanim hakki igin (700
yatakli 5 y1ldizli otel tesisi gergeklestirmek tizere), Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’na 148.750.000
TL tutarinda avans ddemesi gerceklestirmigtir. Kiltiir ve Turizm Bakanlign Yatirm ve
Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04.07.2023 tarihli yazisina istinaden, AHES Insaat, ilgili
yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil siireyle gegerli olan &n izini almistir.
On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili taginmazin 1 / 1.000 6lgekli imar uygulamasimin
yaptirilmasi, 1ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gore yatimmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gerceklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirim
belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yapi proje ve uygulamalan igin turizm yatirimecilar:
tarafindan kurulmus bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Sour Turizm’in sermayesinin ilgili arsanin
kesin tahsis igleminden 6nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin (2023 yili
verilerine gore 318.095.400 TL) %51°i oraninda) ulagmas: gibi yiikiimliiliikkleri bulunmaktadir.
AHES Ingaat, bahse konu olan iist kullanim hakkimi, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 24
Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780001]-4337977 sayil1 yazisina istinaden, Sour
Turizm’e devretmistir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Sirket, Sour Turizm Anonim Sirketi
paylarmin %49°unu, 24,500 TL karsiliginda 29.12.2023 tarihinde iktisap etmistir.

Igili gayrimenkuliin tist kullanim hakkinin 31.12.2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri
1.192.000.000 TL olup ilgili deger, SPK’nmin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Ilgili gayrimenkuliin gergege uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklagimina gore belirlenen degerin 2/3’i (“1.192.000.000 TL”)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
tarafindan Kamu Taginmaz: Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 y1l siire ile verilen 6n izin
siirecindeki gartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngériilen
riskler igin %?7,1 iskonto uygulanarak 1.107.000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadar.

Sour Turizm’in igbu izahname tarihi itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutar1 (TL)
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakliga A.S. 49 24.500
Toplam 100 50.000

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin $irket disindaki diger pay sahibi Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi’dir.

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi ve Sirket tarafindan Antalya
Gazipaga’da birbirine komsu parsellerde ti¢ adet 5 yildizli ve 700 yatakl1 otel projelerinin
yapilmas: hedeflenmektedir. Sirket ve 6zkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen
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Bu kapsamda Sirket’in grup olarak Antalya Gazipasa’da ii¢ adet otel projesi bulunmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul portfSyiine iliskin igbu izahname tarihi itibartyla en giincel degerleme
raporlar1 08.02.2024 tarihli olup s6z konusu raporlar kapsaminda takdir edilen degerler asagida

sunulmaktadir;

. R Finansal Tablo s
Proje Degeri (TL) Simiflamas: Rapor Tarihi ve Sayisi
Camlica Okul Projesi 1.141.520.000 Yatlrlm Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-84
Gayrimenkul numaral rapor
Gaziosmanpagsa Vadi Evleri .
Projesi ~Dilkkan niteligindeki|  338.284.000 Yatirm Amach | 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-84
Gayrimenkul numarali rapor
taginmazlar
Gaziosmanpaga Vadi Evleri . L
Projesi — Konut Niteligindeki | 1.078.337.000 Stoklar 0392207 dlnhivs 202 32ED-87
numarali rapor
Taginmazlar
Pendik Ticari ve Konut 714.510.000 Yatirrm Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-
Projesi T Gayrimenkul 0085 numarali rapor
Gebze Ticaret Merkezi Yatirim Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-86
. 230.000.000 ]
Projesi Gayrimenkul numarali rapor
Gaziosmanpasa Otel Projesi 253.000.000 Yatlru_n Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-83
Gayrimenkul numarali rapor
. . .. Yatirrm Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-76
Gazipasa Villa Projesi 59.950.000 Crprtea] numarali rapor
. r Yatirim Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-
Gazipaga Otel Projesi 1.100.000.000 Cr st ol 0096 numarah rapor
Cagrankaya Turizm - Yatirim Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-11
. AP 1.088.000.000 .
Gazipasa Otel Projesi Gayrimenkul numarali rapor
Sour Turizm - Gazipaga Otel Yatirim Amagh 08.02.2024 tarih ve 2023-PD-10
- 1.107.000.000 .
Projesi Gayrimenkul numarali rapor
TOPLAM 6.110.601.000 = =

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
soz Konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirr agi3a cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus

bilgi:
Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢imin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektorlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir Sirket
gayrimenkul sektérii iginde olmakla birlikte agirhkli olarak gelirlerini gayrimenkul satis ve
kiralama faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektoril ticari gayrimenkul, turizm ve otel sektorii, konut sektoriinii de i¢inde
barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. Insaat sektoriiniin, GSYH
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icindeki pay1 2023 ikinci geyrekte %5,3 olmakla birlikte, birgok alt sektor tizerinde dogrudan
ve dolayl etkileri bulunmaktadir.

Konut Sanslan

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve
2023 yilinda 1.225.926 adet konut satis1 gergeklesmis; 2023 yilinin konut satis sayilaria gore
en ¢ok konut satisim gerceklestigi il Istanbul olurken ikinci sirada Ankara liclincii sirada ise
Izmir yer aldi. Son 10 yil igerisinde gerceklesen konut satiglarma iligskin tablo asagida

sunulmaktadir.
(Adet)
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Kaynak: TUIK

2024 yilinin Ocak ayinda da 2023 yilinda gériilen konut satiglarindaki azalma trendi devam etti
ve Ocak ayinda bir énceki yilin aym ayma gore %17,8 azalarak 80.308 olmustur. Konut
satiglarinda Istanbul 13.423 konut satis1 ve %16,7 ile en yiiksek paya sahip olmustur. Satis
sayilarina gore Istanbul’u 6.709 konut satis1 ve %8,4 pay ile Ankara, 5.250 konut satis1 ve %6,5
pay ile Antalya izlemistir.

Konut Fiyatlart

TCMB tarafindan yayimlanan konut fiyat endeksi 2024 yilinin Ocak ayimnda bir onceki aya
kiyasla %2,3 oraninda arti§ gostermis, bir dnceki y1lin ayn ayma kiyasla gergeklesen artis oran
ise %68,0’dir. Istanbul, Ankara ve Izmir’in konut fiyat endekslerindeki gelismeler
degerlendirildiginde, 2024 yili Ocak ayinda bir énceki aya gore, sirastyla yiizde 1,3, 2,4 ve 2,8
oranlarinda artiy gézlenmistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin aym ayma gore, Istanbul,
Ankara ve Izmir’de sirasiyla ylizde 54,5, 85,6 ve 70,4 oranlarinda artis géstermistir.*

2017 yihmin Ocak ay1 ile 2024 yilinin Ocak ay1 arasindaki endeks degisimlerini gosterir tablo
asagida sunulmaktadir. Tabloda seviye 2017=100 olarak alinmgtir.

4 https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
e7e55¢35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
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Kaynak: TCMB

Yapt Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

Bir 6nceki yilin aym geyregine gére, 2023 yili 3. Ceyreginde belediyeler tarafindan yap1 ruhsati
verilen yapilarin bina sayis1 %24,9, daire sayis1 %35,0 artmstir. Asafida yapt ruhsati
istatistiklerini gosterir tablo sunulmaktadir.

Yapi ruhsat istatistikleri, 2021-2023

Yillik Yilik Yillik

Yil Ceyrek Bina sayis1  degisim (%) Daire sayisi degisim (%) Yizdlgim (m?*)  dedisim (%)
2021 138 522 440 725294 30,7 151 362 144 M4
| 33571 137,0 174 664 116,9 34 357 552 957

L] 30534 55,7 157 696 14,4 31780 568 156

] 30 416 20,2 149614 6,1 33312277 19,5

v 44 001 18,7 243 320 243 51911747 30,8

2022 127 831 a7 695 804 41 145745708 3,7
I 26 134 -22.2 129572 -25,8 27 414 905 -20,2

] 29 077 -4.8 144 076 86 3075074 32

mn 28 293 -7.0 145 507 27 32120 043 -36

v 44 327 07 276 649 137 55 460 026 6.8

2023 I 23 887 -8,6 131 562 15 26 946 184 17
] 31047 6,8 192 158 334 39 188 657 274

] 35 351 249 196 489 35,0 39 080 808 21,7

Kaynak: TUIK

Emtia fiyatlan ve doviz kurlarinda yasanan yiikselisler sektorde girdi maliyetlerinin artmasina
neden olmaktadir. Ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Aralik ayinda bir onceki aya gore %1,94,
bir 6nceki yilin ayn1 ayimna gore ise %67,31 artmustir. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
%2,05, is¢ilik endeksi ise %1,67 artmugtir. Ayrica bir dnceki yilin aymi ayma gére malzeme
endeksi %54,26, is¢ilik endeksi ise %111,83 artmustir.
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ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Aralik 2023
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Kaynak: TUIK
Ingaat maliyet endeksi y1llik degisim oranlari(%), Aralik 2023
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Kaynak: TUIK

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul Sektorii

Bina dis!
yapilarin ingaat

Sirket’in faaliyet gosterdigi Istanbul ve Kocaeli ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete, Antalya
ilinin ise agirlikli olarak turizme dayalidir. 2023 Aralik TUIK verilerine gére Istanbul 81 il
igerisinde ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadir. Antalya ise 2023 yilinda en ¢ok
turist agirlayan 2. il olmustur.

Istanbul ile Kocaeli’nin sanayi ve ticaret sehirleri olmalar ve canli ekonomileri konut satiglarin
desteklemekte ve otelleri daha cazip kilmaktadir. Benzer sekilde Antalya’nin bir turizm sehri
olmasi da konut satiglarim1 desteklemekte ve otelleri daha cazip kilmaktadir. 2023 yilinda
Istanby 'I_I’éiakl konut sat1$lar1 198.739 adet, Kocaeli’'ndeki konut satiglamt 31.141 adet ve
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Antalya’daki konut satiglar1 64.721 seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yilinda ise 2022 yilina
kiyasla Istanbul’daki konut satislari %23,46, Kocaeli’ndeki konut satislart %18,16 ve
Antalya’daki konut satislar1 ise %19,56 gerilemistir. Aym dénemde Tiirkiye konut satislari
%17,5 diismiistiir.

Konaklama Sektorii

Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin verilerine gére 2023 yilinda Tiirkiye’ye gelen yabanci turist
say1s1 56 milyon 693 bin 837 olurken, Istanbul, Antalya, Mugla ili en ¢ok turist ¢eken sehirler
oldu. Tirkiye’nin turizm geliri; 2023 te bir dnceki yila gére yiizde 16,9 artarak 54 milyar 315
milyon 542 bin dolara yiikselmistir.

Antalya’ya bir 6nceki seneye gore ylizde 28,86 artigla 12 milyon 818 bin turist geldi. Antalya’ya
en ¢ok turist, 3 milyon 33 binle Rusya’dan gelirken Almanya’dan 2 milyon 826 bin,
Ingiltere’den 1 milyon 147 bin, Polonya’dan 765 bin ve Hollanda’dan da 443 bin kisi ziyaret
etmigtir. Turist rakamlarmin yani sira gelirde de artis olmus ve gegen yil, kisi bas1 gecelik
kazang da 80 dolardan 99 dolara ¢ikmstir.

2023 yili igerisinde Tiirkiye geneli tesislerde doluluk oranlar1 asagida sunulmiustur.’

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisi, Geceleme, Ortalama Kahg Siiresi
ve Doluluk Oranlarinin Aylara Gére Dagilimi (2023 Ocak-Temmuz)

Aylar Tesise Gelis Sayist Geceleme
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Ocak 1.492.732 2.683.637 4.176.369 3.848.931 4.934.115 8.783.046
Subat 1.317.681.2 | 2.260.308 3.577.989 3.400.921 4.436.801 7.837.722
Mart 1.740.209 2.459.821 4.200.030 4.523.248 4.599.554 9.122.802
Nisan 2.516.309 2.506.278 5.022.587 7.685.720 4.674.517 12.360.237
Mayis 4.097.542 2.829.458 6.927.000 13.536.039 5.242.769 18.778.808
Haziran 4.636.321 3.414.360 8.050.681 6.126.103 6.979.935 23.106.038
Temmuz 5.219.266 4.160.082 9.379.348 18.782.055 8.835.224 | 27.617.279
Toplam 21.020.060 | 20.313.944 | 41.334.004 | 67.903.017 | 39.702.915 | 107.605.932

Isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisi, Geceleme, Ortalama Kalis Siiresi
ve Doluluk Oranlarinin Aylara Gére Dagilhimi (2023 Ocak-Temmuz)

Ortalama Kals Siiresi Doluluk Oram
Aylar
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Ocak 2,58 1,84 2,10 14,62 18,74 33,36
Subat 2,58 1,96 2,19 13,43 17,52 30,94
Mart 2,60 1,87 2,17 16,29 16,57 32,86
Nisan 3,05 1,87 246 21,73 13,21 34,94
Mayis 3,30 1,85 2,71 35,69 13.82 49,52
Haziran 3,48 2,04 2,87 41,74 18,07 59,80

$ Yatirim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii
htyps://yigm.ktb.gov.tr/TR-201121/isletme-bakanlik-belgeli-tesis-konaklama-istatistikleri.htm]

;_\ { ?R1M ORTAKLIGI LK ATIRIM

73 MENKUL DEGERLER A.3.



BMONIM SIRK

Mesis No:

Temmuz 3,60 2,12 2,94 48,05 22,60 70,65
Toplam 3,23 1,95 2,60 29,47 17,23 46,69

Antalya konaklama pazar ise Tiirkiye’de birinci, diinyada ise tigiincii en ¢ok yabanci turist
afirlayan sehirdir. 400°e yakin 5 yildizli oteli bulunan Ispanya’nin tamamindan daha fazla 5
yildizli otel ve tatil kdyiine sahiptir. Tiirkiye genelinde 1 milyon 200 bin bakanlik belgeli
yatagin yiizde 42’sine sahip Antalya’daki 954 tesiste, 244.244 oda ve 528.583 yatak
bulunmaktadir.

Kiltiir ve Turizm Bakanlig: konaklama istatistiklerinden derledigi verilere gore, 2023 yil1 Nisan
ayinda Antalya’da belgeli otellerde doluluk oran1 2022°de %33,4 iken 2023 yilinda %38,7
olmustur. Gazipasa ilgesi 6zelinde ise Agustos 2023 tarihli resmi verilere gore. Antalya ilgede
yer alan 2 tesisin oda sayis1 120, yatak sayis1 250°dir. Iicede 5 y1ldizli otel bulunmamakta olup
mevceut 2 otel 3 yildizhdr.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihra¢ etmek
lizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yénetim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’lann yapacag: yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlari hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansmani {izerine insa edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar aracihgi ile kurumsal ve bireysel yatirimeilarin
gayrimenkul sektdriine yonelik yatirimlarimi etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tegvikler verilmigtir:

- KVK’nin 5/1-d-4’tincti maddesi geregince GYO’larin elde ettigi kazanglarin tamam
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

- KVK 15/3’tincti maddesi uyarinca “GYO’larn elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir”
hiikmii yer almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi
oranlar1 bu kanunda belirtilen yasal sinirlan asmamak {izere, gegerliligini korur” hitkmii
yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifati konusu 94’iincii maddede diizenlenmistir.
Maddenin 6’nc1 fikrasinin (a) bendine gére; dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde
ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina
uygulanacak stopaj oram %0°dur.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylar1 Borsa Istanbul’da islem géren GYO sayis1 2014 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi
itibartyla 48’e yiikselmistir. 2023 4. geyrek itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik
343,2 milyar TL olup, ortalama fiili dolasimdaki pay oram da %32,0’dur.
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Yillar Borsa Istanbul’da islem Fiili Dolagim Oran: Piyasa Degerleri
Goren GYO Sayisi (%) (Milyon TL)
2014 31 37 21.731
2015 31 42 21.465
2216 32 39 25.447 ]
20 31 39 26.924
2018 33 378 18.384
2019 33 36 27.777
2020 33 32 54.163
2021 37 267 94.952
2022 39 33 245217
20234C e 32 343.242

Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu

2023 yihnin 3. geyreginde ciddi bir yiikselise gegen GYO endeksi ayni donem i¢in hem BIST
100’{in tizerinde bir getiri saglamistir hem de enflasyona kars1 bir koruma saglamistir. Merkez
Bankas: politika faizlerinin hizla yiiksclmesiyle birlikte 4. ¢eyrekte gerek BIST 100 endeksinde
gerekse GYO endeksinde yaganan gerilemeye sebebiyle GYO endeksi 2023 yilim1 %17°lik bir
getiriyle enflasyon artisgimin gerisinde 2.449 puandan kapatmigtir. BIST 100 endeksinin 2023
yillik getirisi ise %35 olarak gergeklesmistir.

Turizm geliri ve ziyaretgi sayisi, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

Cikis yapan ziyaretciler (Yurt dig ikameti)

2022 2023 ":,?,',f,;"ﬂ 2022 203" D.?;',f.' i

v v (%) Yiblik Yiluk {%)

Turizm gelir (Bin ABD $) 11495182 12272673 6,8 46477871 54315542 16,9
Kisgi sayisi 11978 111 12472145 41 51369026 57077 440 1,1
Kigi bagi ortalama harcama (ABD $) 960 984 25 905 952 52
Gecelik ortalama harcama (ABD §) 87 93 6,3 89 99 11,9

Tablodaki rakamiar, yuvarlamadan doley toplams vermeyebilir.
(1) Dedigim orant: Bir 5nceki ydn aynt ddnemine gore hesaplanmaktadir.
(r) Revize edimigtir.

Kaynak: TUIK Turizm Istatistikleri, IV. Ceyrek: Ekim — Aralik, 2023
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BIST GYO Endeks Performans: (TL)

G322 c422

10.000
8.000
6.000
4.000

2.000

Agu'22
Eyl'22
Eki'22 |
Kas'22

Kaynak:BIST
*Her ayin son guin(i endeks fi

dikkate al

Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu
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Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu
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Borsa Istanbul’da islem géren GYO’larin 2023 Kasim ay1 itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir:

L YATIRIM ORTAKLIGH
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Portfoy Dagilim

Para ve
Gayrimenkul |, . Sermaye . i
Ortakligin Unvam YZtl”mlal' | Istirakler) p iyasa);l Diger Olﬁ:;:zhgr(tif Piyasa Degeri
(%) (%) Araclan (%) | Toplam (TL) (TL)
(%)

ADRA GYO 43,40 0,00 5389| 2.71| 3.558.621.995| 8.658.276.000
AKFEN GYO 8164| 13,57 107] 282 9.080.891.513| 6.487.000.000
AKIS GYO 91,56 0.96 4,67 2.81| 16.194.238.580 | 10.352.300.000
‘élf(‘)IIERKEZ 92,61 0,00 693 046| 3394.147.491| 5.030.640.000
ALARKO GYO 72,60 5.01 17,58| 480| 6.708.865.716| 6.984.180.000
ASCE GYO 85.23 0,00 13,60| 1,16 7.787.858.601 | 15.275.620.000
ATA GYO 96,78 0,00 0.71| 2,51 302.666.388|  465.025.000
ATAKULE GYO 94,89 0,01 103 3.17| 1.836.036.664| 1.982.950.200
AVRASYA GYO 80,04 6,87 1214 0095 529.782.791|  842.580.000
BASKENT

DOGALGAZ 50,08 0,00 3183| 18,09|  9.853.856.252 | 16.730.000.000
DAGITIM GYO

DENIZ GYO 88,57 0,00 1085 0,57| 1.965.995.011| 2.240.000.000
DOGUS GYO 98,02 0,00 0,53| 144| 5.155.604.837|10.916.416.004
gl;'[(l;AK LD 54,61 1,75 2350| 20,04| 59.876.852.000 | 30.704.000.000
EYG GYO 7361 251 470 1918 1.571.587.726] 1.980.000.000
FUZUL GYO 66,20 153 831| 23.96| 3.584.048.630| 5.822.580.000
HALK GYO 96,57 0,69 046| 2.28| 16.663.278.399| 8.792.000.000
IDEALIST GYO 76.79 0.01 057| 22.63 238.748.180|  296.000.000
is GYo 94,35 0.07 247 3,11| 23.465.565.830 | 22.684.025.000
KIZILBUK GYO 76,24 2.44 6,77| 14,55| 9.483.602.290| 6.546.000.000
KILER GYO 62,89 5,60 11,83 19,68] 12.664.158.000| 5.524.200.000
KORAY GYO 96,56 0.01 0.65| 2.77| 2.510.807.314| 2.054.000.000
KORFEZ GYO 61,25 0,00 2062| 18.13 344.563.367| 2.996.400.000
KUZU GYO 94,69 0,00 426 105| 17.598.112.694] 6.164.000.000
MARTI GYO 97,99 0.30 047| 124| 6.454.780.136| 3.039.300.000
MISTRAL GYO 82,27 0,63 1569| 141| 1367.198270| 1.395.882.405
NUROL GYO 79,89 0,00 11,12|  899| 1.647.824.151| 2.773.327.960
OZAK GYO 81,40 1,08 11,05 5,56| 28.869.511.425|13.788.320.000
OZDERICI GYO 8552 1341 035 0,71| 2.399.826.580| 1.407.500.000
PANORA GYO 90,62 0.00 757| 1,81| 3.127.851.571| 3.542.640.000
PASIFIK GYO 55,42 0,98 0,88| 42,72| 19.054.791.546 | 11.086.400.000
PEKER GYO 78,06 0,00 0,67| 2127| 2.191.323.103 | 17.897.957.720
PERA GYO 69,46 0.35 0.00] 30,19 800.530.974| 1.107.691.200
REYSAS GYO 81,33 0.57 6,10 12,00| 16.256.515.257 | 13.220.000.000
SERVET GYO 7323|1715 240|  7.22| 6.944.693.866 | 15.516.800.000
SINPAS GYO 78.89| 10,24 1,03| 9.84| 14.102.835.066| 5.160.000.000
SEKER GYO 87,16 0,62 756| 4,66| 3.979.895.493| 3.579.643.245
gggUNLAR 86,41 2,56 746| 3,57 42.731.976.000 | 33.440.000.000
TREND GYO 87,97 0,00 857| 346 189.643.561|  727.260.000
TSKB GYO 97,05 0,55 2,16|  024| 2411.023.207| 4.309.500.000
VAKIF GYO 80,50 0,00 1405| 544 9.359.735.670| 7.316.000.000
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églz)l G 78,41 0,27 19,95 1,37 6.490.923.375| 9.759.052.800
YESIL GYO 51,87 39,34 0,01 8,78 4.515.613.887 608.949.679
ZIRAAT GYO 95,81 0,62 0,32 3,25] 23.021.340.663 | 25.627.165.200

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni
Avantajlar

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in bir tek banka kredisi bulunmasi ve isbu banka kredisi
haricinde Sirket’in kredi borcunun bulunmuyor olmasi Sirket’in karliliginin ve yatirim yapma
konusunda segeneklerinin artmas: kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Gayrimenkul sektorti farkli biiytikliiklerde pek ¢ok sirketin faaliyet gosterdigi rekabeti yogun
olan bir sektordiir. Sirket, mevecut durum itibariyla tamamlanmis olan Camlica Okul Projesi,
Gaziosmanpasa Vadi Evleri Projesi ile devam etmekte olan projelerin miilkiyetleri,
Gazipaga’da yer alan otel projeleri harig Sirket’e aittir. Bu durum portfdylerinin cogunlugunun
tahsisli taginmazlar tizerindeki proje geligtirmelerine ve isletmelerine dayanan rakiplerine gére
Sirket’e avantaj saglamaktadir:

Sirket’in bir gayrimekul yatirim ortakligi olmasi, gayrimenkul sektoriinde faaliyet gésteren
fakat gayirmenkul yatinm ortaklifi olmayan Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e vergisel
avantaj saglamaktadir.

Sirket’in portfoyiinde birden fazla ve ¢esitli sektdrlere hitap eden projelerin bulunuyor olmasi
tek proje odakli rakiplere kars:1 Sirket’e avantaj saglamakta ve proje kapsaminda konsantrasyon
riskini azalmaktadir.

Sirket’in projelerinin tek bir ilde veya ilgede bulunmamasi, ve Tiirkiye’de Istanbul,Gebze ve
Antalya gibi Turkiye nin farkh illerinde yer almas: faaliyetlerini sadece tek bir ilde veya ilgede
ylriiten Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e avantaj saglamakta ve konsantrasyon riskini
azaltmaktadir.

Sirket’in Gazipagsa’da faaliyete almayi planladig: otel projeleri ilgili ilgede 5 yildizli baska bir
otel bulunmamas: ve Anltalya’min Tiirkiye’nin énde gelen tatil beldeleri arasinda yer almasi
kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadur.

Dezavantajlar

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor, Tiirkiye’de ve diinyada olusabilecek finansal krizlerden
ozellikle etkilenmektedir.

Son 3 yildir hem ilk satis, hem de ikinci el satiglar kapsaminda Tiirkiye’deki konut satislari
diigiis egilimindedir. Yillar aras: diisiig oram 6zellikle 2023 yilinda artma egilimi géstermis olup
2021 ile 2022 yillar arasinda toplam konut satiglarindaki diisiis %0,41 oraninda gergeklesirken
2022 ile 2023 yillan arasinda igbu oran %17 olarak gerceklesmistir.® Sektérde olusan
yavagmalar Sirket’in faaliyetlerini de etkileyebilmekte olup bu kapsamda konut son
ddnemlerdeki olumsuz gelismeler Sirket’e dezavantaj olusturabilmektedir.
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinin net
satiy tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

[zahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in net satiglarimin faaliyet
alanina gore dagilim asagida paylasilmistir. Sirket’in hasilat kira gelirlerinden olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemler itibariyla
Sirket’in kira gelirleri; Camlica Okul Projesi’nden olugmaktadir. Sirket gelirlerini olusturan

gayrimenkullerin tamamu, Istanbul ilinde yer almaktadr.

Konsolide Konsolide Konsolide
Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetim n Denetim : Denetim .
R Gecmis 2 Gegmis @ Ge¢mis %
01.01- 01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kira Gelirleri 31.812.004 100 35.519.655 100 25.13.240 100
TOPLAM 31.812.004 100 35.519.655 100 25.13.240 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Izahnamenin 5. Boliimii olan Risk Faktérleri bolimiinde ifade edilen unsurlar disinda
olaganiistii bir etkilenme durumu olacag: diisiiniilmemektedir.

7.4. Thragcinm ticari faaliyetleri ve karhhigi acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun
ne dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet
bilgi:

Yoktur.

7.5. Thragginin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 agiklamalarin dayanag::

Sirket’in  izahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan aciklamalarda gegen sektorel
degerlendirmeler ve Sirket’in sekt6rdeki konumuna iliskin yapilan agiklamalar igin agagidaki
siteler kaynak olarak kullamlmstir:

. GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2023 4. Ceyrek Raporu (Say1: 35),

. TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye
Istatistik Kurumu Istatistikleri,

. TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Ayhk
Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri.

7.6. Personelin ihragciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli Olciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulan, ihraggiyla olan iligkileri ve ihragginin grup i¢indeki yeri:

Sirket’in gergek kisi pay sahipleri Siileyman Eksi, Ebubekir Eksi ve Miicahid Hamza Eksi’dir.

Tuzel kisi pay sahibi ise AHES Insaat Ticaret ve Sanayi A.S.’dir.

Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
tizerinde oy hakk: sahibi oldugu veya faaliyetleri tizerinde kontro] hakkina sahip oldugu ve
“tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus bagli ortaklik bilgileri asagida yer almaktadir:

Ticari I K((}):;zllri01 Kuruldugu
- Faaliyetler Ortakhk Sermaye e &
Unvam Oram % Olmayan Ulke
% Paylar %

Eksizade Turizm tesislerinin

Tl?rizm kiralanmas, Tirkiye

: isletilmesi, turizm 100 0 50.000 e
Anonim . Cumbhuriyeti
Sirketi organizasyonlarinin
diizenlenmesi.

Sirket, Eksizade Turizm Anonim Sirketi’nin %100 pay sahibidir.

31.12.2023 tarihi itibariyla, Sirket’in, ydnetimine ve isletme politikalarinin belirlenmesine
katilma anlaminda devamli bir bagimin ve/veya dogrudan veya dolayh sermaye ve yénetim
iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asagidaki yer

almaktadir.
. o : Etkin Ortakhk e Kuruldugu
Ticari Unvani Faaliyetler X Olmayan Sermaye >
Oram % ~ Ulke
Paylar %
Cagrankaya
Turizm Ingaat, Turizm, Tiirkiye
Anonim Ticaret = I ST Cumbhuriyeti
Sirketi
Sour Turizm | . . .
Anonim | 1nsaat, Turizm, 49,00 51,00 50.000 Tarkiye
) ; Ticaret Cumbhuriyeti
Sirketi

Sirket’in tiizel kisi pay sahibi olan AHES Insaat Ticaret ve Sanayi A.$.’nin ortaklik yapisi

agagida yer almaktadir:

Pay Sahibinin Ad1 Soyad: Pay Oram (%) Tutar (TL)
Ebubekir Eksi 99 118.800.000

Miicahid Hamza Eksi 1 1.200.000
TOPLAM 100 120.000.000 = |

AHES Insaat 2008 yilinda kurulmus olup 2012 yilindan itibaren kamu taahhiit islerinin
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Gayrimenkul Yatiim Ortaklign A.S., T.C. Milli Savunma Bakanlhgi, T.C. Milli Egitim
Bakanlif1 ve Gniversiteler bagta olmak tizere kamu idareleri tarafindan ihaleleri yapilan yapim
islerinin ytlikleniciligini {istlenmektedir.

Sirket’in hissedari olan AHES Ingaat tarafindan tamamlanan baslica yapim isleri; 25.000 seyirci
kapasiteli Sakarya Stadyum Insaati, Bilecik Seyh Edebali Universitesi’nin birden fakiilte
binalar, Caykur Cay Paketleme ve Ambar Yapim isi, toplamda 4.000 sosyal konut ve 200
derslikli okul binalari olmak tizere birgok taahhiit isi ilgili sirket biinyesinde tamamlanmustir.

AHES Insaat tarafindan taahhiidii altinda; Ordu 900 Yatakli Sehir Hastanesi, Mardin 750
Yatakl1 §ehir Hastanesi, Adiyaman 300 yatakli hastane, Adiyaman 3700 adet deprem konutu,
Kahramanmaras 800 adet deprem kdy evi, Samsun Sanayi Sitesi 1600 adet diikkan, Istanbul
Fikirtepe 1600 adet konut olmak iizere farkli kamu kurumlari nezdinde ihale edilen islerin
yapimina ise devam edilmektedir. AHES Insaat biinyesinde yaklasik 5.000 personel istihdam
edilmektedir.

Sirket’in pay sahiplerinin dogrudan pay sahibi oldugu ortaklik ve sirketler meveuttur. Sirket’in

tiizel ve gergek kisi pay sahiplerine iligkin agiklamalar asagidaki tablolarda yer almaktadir:

AHES INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.
Sermaye Payi
Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) %)
(1]
AHES Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Ortakhig ESLITY 7
AHES Ingaat & SHEM Yapi Samsun Toybelen Kiigiik 30.000 99
Adi Ortaklig: Sanayi Sitesi Yapim Isi '
AHES Ingaat & SHEM Yap1 | Mardin Sehir Hastanesi Ile 50.000 99
Adi Ortakhig: Kiziltepe Ek Bina Yapim Isi ’
AHES Insaat & Misek Insaat | Ordu ili Altinordu lgesi 900 30.000 5]
Adi Ortaklig Yatakli Sehir Hastanesi '
AHES Insaat & Misek Insaat | Basaksehir Hogdere Evleri 50.000 5]
Adi Ortaklig Yapim Isi '
AHES Ingaat & Milenyum Kahramanmarag Deprem ) 50
Ingaat Adi Ortakligt K&y Evleri Yapimn Isi
SULEYMAN EKSi
. Sermaye Pay:
Sirket Unvani Faaliyet Konusu Sermaye (TL) %)
(1]
AHES Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Ortakligs UL 45
Eksioglu Yénetim Org. ins. Her Tiirlii Insaat Taahhiit
San. ve Tic. Ltd. Sti. Isleri OIS 20
Stileyman Eksi Taah. Tic. Her Tﬁrlﬁé‘}z‘;‘f‘t L 200.000 100
sfiES
' LKY.
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MUCAHID HAMZA EKSI
) - Sermaye Payi

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL) %)
(4]

AHES Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A. S. Ortakhig e 25

AHES Ingaat Tic. ve San. Her Tiirlti _Insa_at Taahhiit 120.000.000 1

AS. Isleri

Misal Demir Tic. ve San. Her Tiirlii 'Insa'at Taahhiit 100.000 100

A.S. Isleri

Sc_)ur Madenqhk Saglik ve Her Tiirlii .In§a.at Taahhiit 100.000 50

Ticaret Sanayi A.S. Isleri

SHEM.Yapl ve Ing. San. Tic. Her Tiirlii _Insa'at Taahhiit 14.000.000 100

Ltd. Sti. Isleri

EBUBEKIR EKSI
. d Sermaye Pay1

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (TL.) %)
0

AHES Gayrimenkul Yatirmm Gayrimenkul Yatirim

Ortakligt A.S. Ortakhr RoHI001000 23

AHES Insaat Tic. ve San. Her Tiirlii _Insa-at Taahhiit 120.000.000 99

AS. Isleri

8.2. Thrageimmn dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakliklarinin dékiimii:

Sirket’in dogrudan ve dolayli bagh ortakliklarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadur.

Sirket’in dogrudan veya dolayl olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
lizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve
“tam konsolidasyon y6ntemi”ne tabi tutulmus bagh ortaklik bilgileri asagida yer almaktadir:

Etkin Kontrol
Ticge Faaliyetler Ortaklik Cled Sermaye | KUfuldugu | Sermaye
Unvam JELE Olmayan y Ulke Taahhiitleri
Orant %
Paylar %
Eltsieie Tungm tesislerinin
Turizm kiralanmasi, Tiirkiye
. igletilmesi, turizm 100 0 50.000 . -
Anonim . Cumhuriyeti
- organizasyonlarinin
Sirketi .. .
diizenlenmesi.

Sirket’in bagh ortak oldugu sirketlerin halihazirda devam eden veya planlanan herhangi bir isi

bulunmamaktadir.

HES
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9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrag¢inin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar1 uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan énemli
maddi duran varlhklara iligkin bilgi:

Sirket aktifinde izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibairyle 863.793-TL
tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadir.

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin
detay1 ve hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

. 31 Arahk .. 31 Arahk .. 31 Arahk . . 31 Aralik
Maliyet (TL) 2020 Giris | Cikig 2021 ! Giris Cikis 2022 ! Giris Cikis 2023 !
Tasitlar 3.391.997 . - [3.391.997 - (1.064.182) | 2.327.815 - 1(638.901) | 1.688.914
Demirbaglar | 406.638 . @ 406.638 5 - 406.638 = : 406.638
Ozel
Maliyetler 14.822 - - 14.822 2 3 14.822 - s 14.822
Toplam 3.813.457 - - [ 3.813.457 2 (1.064.182) | 2.749.275 - [ (638.901) | 2.110.374
Birikmis
Amortisman
)

Tagrtlar 1.164.867 | 240.635 | - | 1.405.502 | 205.164 | (532.093) | 1.078.573 | 65.994 | (319.450) | 825.117
Demirbasiar | 307.889 [ 59.921 | - 367.810 | 35.013 . 402.823 | 3.819 z 406.642
Ozel

Maliyetler 14.822 . . 14.822 . . 14.822 - - 14.822
Toplam | 1.487.578 [300.556 | - [ 1.788.134 | 240.177 | (532.093) | 1.496.218 | 69.813 | (319.450) | 1.246.581
Net Defter | , 355 879 2.025.323 1.253.057 863.793
Degeri

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar
iligikteki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalint1 degerin diisiilmesiyle olusan
deger izerinden hesaplanan birikmis amortismanmnin diistilmesi (maliyet bedeli ydntemi)
suretiyle gosterilmisgtir.

31 Arahk 2023 tarihi itibartyla, maddi duran varliklara iliskin toplam sigorta teminat1 tutar
1.454.673 TL dir.

31.12.2023 tarihi itibaryla Sirket’in Yatinm amagli gayrimenkulleri ile stoklarna iliskin
detaylar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stoklarin detay: asagidaki
gibidir:
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Kisa vadeli stoklar

(TL) 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Konut stoklari 204.124.628 | 197.014.228 | 197.014.228
TOPLAM 204.124.628 | 197.014.228 | 197.014.228

Grup, Gaziosmanpasa / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, yiiklenici
sirketten teslim almigtir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi
sozlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlari
yapilmamgstir. Geriye kalan 168 adet dairenin, SPK’dan akredite bir degerleme sirketi
tarafindan bulunan 31 Aralik 2023 tarihli gergege uygun degeri 1.046.597.000 TL’dir. Rapor
tarihi itibariyla, ilgili konutlar tizerinde bulunan sigorta teminati tutar1 309.874.971 TL’dir.

Uzun vadeli stoklar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amagl
gayrimenkullere ait detay bilgiler asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Adi Rhaaa 31 Arahk 2023 tarihli | 31 Arahk 2022 tarihli | 31 Aralik 2021 tarihli
4 gergege uygun defer | gergede uygun defer | gercefe uygun deger

gi)n g;mhca Oleul Uskiidar / Istanbul 1.141.520.000 833.915.741 752.297.109
(b) Pendik Arsa L

Pendik / Istanbul 714.510.000 470.673.842 235.409.012
(c) Gebze Arsa .

Gebze / Kocaeli 230.000.000 153.897.906 205.629.374
(d) Gaziosmanpaga Gaziosmanpaga /
Arsa Sstanbul 253.000.000 231.084.132 224.461.579
{O)Srziosmanpasa Gazjosmanpaga / 250.749.000 250.642.677 230.923.384
Diikkanlar Istanbul
(€) Gaziosmanpasa Sazicsanna s 87.535.000 87.141.806 75.066.767
Ticari Yap1 Istanbul
(f) Gazipaga Arsa Gazipaga / Antalya 59.950.000 37.897.771

TOPLAM (TL) 2.737.264.000 2.065.253.875 1.723.787.225

(a) Ilgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alan, 24.244,01 m? bina alam olan ve 6zel bir egitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadr. flgili gayrimenkul iizerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi
itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ilgili
gayrimenkul {iizerinde bulunan sigorta teminati tutar1 ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
Ozsermayesi ile alinmigtir.

(b) Iigili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olugmaktadir. ilgili gayrimenkul iizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Igili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu
bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmustur.

() Ilgili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alanindan olusmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla, ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz

KYATI

MENKUL D

84

IM

LER A.$.



2020 tarihli 33315 sayil1 yaziya gére imar uygulamasinin iptaline y6nelik serh bulunmaktadur.
Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde
baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla gercege uygun degeri; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagimi sonucu bulunan deger ile
tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmustir.

(d) Ilgili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olusmaktadir. Igili arsanin 1.921,79 m?*’si
Ana Ortaklik Sirket tlizerine kayitli iken geriye kalan 339,05 m?’si ise Istanbul ili
Gaziosmanpasa Belediyesi’ne aittir. 1lgili gayrimenkul {izerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa lizerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik
2023 tarihi itibarryla gergege uygun degeri; gelir yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit
edilmigtir. Sirket 6zsermayesi ile alinmistir.

(e) Igili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olugsmaktadir. Diikkan ve ticari
yapiin tinite biiyiikliikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1,296 m?’dir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla, ilgili diikkan ve ticari yapinin insaat stireci TOKI tarafindan tamamlanmis olup Ana
Ortaklik Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almustir. Ilgili gayrimenkullerin 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla gercege uygun deferi; pazar (emsal kargilastirma) yaklasimina goére
bulunmugtur. Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller iizerinde bulunan sigorta teminati
tutari ise 93.784.401 TL'dir. Sirket 6zsermayesi ile alinmistir.

(f llgili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili gayrimenkul tizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Tlgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal
kargilagtirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket 6zsermayesi ile alinmustir.

Antalya Gazipasa 5 yildizli 700 yatakli otel projesi kapsaminda Kiiltiir Bakanligina
143.750.000 TL nakdi 6deme yapilmis olup ilgili tutar Emlak Katilim Bankasi’ndan kredi
kullamimu ile finanse edilmistir. Heniiz ingasina baglanilmamistir.

o Parsel/Ada | Edinildigi 2 . Net defter Kullanim
Siea Not = SMallk 4 op okNo il m MevE] Bedeli(TL) Amaci
AHES 84 Ada/ Istanbul Yatirim
1 i o 2016 5.437,02 R 79.245.284,05 |  Amach
Gayrimenkul
. Istanbul Yatirim
AHES | 3978 Ada/
2 e . 2020 12.046,00 i 22.996.761,23 | Amagls
Gayrimenkul
Yatinim
3 AHES | 6371 Ada/ | 505 6.67541 | Kocaeli /Gebze | 13.281.554,70 |  Amagh
GYO 6 Parsel .
Gayrimenkul
Istanbul Yatirim
4 "’(‘}I;%S 68(;,2;‘5‘13/ Ll 2017 226084 | oo | 852774000 |  Amagh
. pas Gayrimenkul
AHES | 200Ada/ Antal g
5 . 2023 1.023,55 aya 1.650.833,33 Amagl
GYO 37 Parsel /Gazipasa n
Gayrimenkul
AHES | 200Ada/ Antalya Ya
6 ’ S0 e 2023 1.023,55 (Gazipasa 1.650.833,33 Amagh
] HES
A¥RIMENKAL [YATIRIM ORTAKLIG!
ONIM Si 85
c ATy darilstanbul
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Yatirim
7 AHES AWLGRY 2023 1.023,55 Gl 1.650.833,33 Amagh
GYO 39 Parsel /Gazipaga .
Gayrimenkul
AHES | 200 Ada/ Antal MUY
8 a 2023 1.023,55 aya 1.650.833,33 Amagh
GYO 40 Parsel /Gazipaga .
Gayrimenkul
AHES | 200 Ada/ Antal Pl
9 2023 1.023,53 alya 1.650.833,33 Amagh
GYO 41 Parsel /Gazipaga .
Gayrimenkul
AHES | 200 Ada/ Antal fanam
10 2023 1.023,55 alya 1.650.833,34 Amagli
GYO 42 Parsel /Gazipaga .
Gayrimenkul
Yatirim
1 AHES | 1470 Ada/ | )5 33.673,87 nia e Amagh
GYO 1 Parsel /Gazipaga -
Gayrimenkul
Yatirim
12 "g;%s 1‘1711 a;“;‘i‘l‘/ 2023 3238731 /g‘f‘aztflzaa Amagh
pas Gayrimenkul
6800 Ada / .
13 L3185 ] 2023 66,8 (b ol 149.155,05 Stoklar
GYO JAL-1 /Gaziosmarnipaga
6800 Ada / .
14 GASIES 7 Parsel 2023 119,2 il 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
JA1-2
6800 Ada/ ,
15 LIS 7 Parsel 2023 116,9 b 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A1-62
6800 Ada / ,
16 GASIES 7 Parsel 2023 119.2 stElom; 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/A1-64
6800 Ada / .
17 A1 7 Parsel 2023 66,8 (EETE 149.155,05 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/A2-1
6800 Ada / ;
18 LS 7 Parsel 2023 119,2 Slom; 266.156.91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-2
6800 Ada / :
19 LA 7 Parsel 2023 119,2 Lt ol 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-4
6800 Ada/ :
20 LAEE SE 2023 1192 Ll 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-10
6800 Ada / -
21 GARI8S 7 Parsel 2023 119,2 Lzl 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-16
6800 Ada/ ‘
2 LA 7 Parsel 2023 1192 LEelen) 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-22
1 /
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6800 Ada / -
23 e 7 Parsel 2023 119,2 Uizl ol 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/A2-28
6800 Ada / .
24 Ac‘ili%s 7 Parsel 2023 119,2 n L) ] 266.156,91 Stoklar
/A2‘34 aZlOSmanpasa
6800 Ada / .
25 ”g;%s IE 2023 o2 | o Istanbul 266.156,91 Stoklar
/A2-40 aziosmanpasa
6800 Ada / .
26 %I;I{%S 7 Parsel 2023 119,2 G aneu] 266.156,91 Stoklar
/A2'46 aZ]OSmanpasa
6800 Ada / :
27 HEIES 7 Parsel 2023 119.2 anbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-52
6800 Ada / :
28 SIS 7 Parsel 2023 119,2 el 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-58
6800 Ada / ,
29 ‘g{%s 7 Parsel 2023 o2 | o Istanbul 266.156,91 Stoklar
A2-64 aziosmanpaga
6800 Ada / .
30 SRl 7 Parsel 2023 116,9 Ll 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A2-68
6800 Ada / .
31 A1 7 Parsel 2023 84.64 LEFirla] 188.989.27 Stoklar
GYO /A3-1 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / -
32 1SS 7 Parsel 2023 66,3 anbul 149.155,05 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-2
6800 Ada / :
33 S 7 Parsel 2023 119.2 Ll 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-3
6800 Ada / .
34 SIS 7 Parsel 2023 1192 il 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/A3-8
6800 Ada / .
35 LS 7 Parsel 2023 1192 LBl 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/A3-13
6800 Ada / .
36 GASIES 7 Parsel 2023 1192 lsFrla 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-18
6800 Ada / .
37 SIS0 7 Parsel 2023 119,2 el 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-23
6800 Ada / :
AHES Istanbul
38 Jaiis 7 Parsel 2023 169 | Gasinemanpasa | 261:02133 Stoklar
(¥ ]
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6800 Ada / ;
39 LS 7 Parsel 2023 119,2 et 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-29
6800 Ada / .
40 SHES 7 Parsel 2023 116,9 LB 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-33
6800 Ada / .
41 G 18 7 Parsel 2023 1192 L) 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-35
6800 Ada / ;
) LIS 7 Parsel 2023 116,9 astanhul 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-39
6800 Ada / .
43 ‘g%s 7 Parsel 2023 192 | o Istanbul 266.156,91 Stoklar
IA3-41] aziosmanpasa
6800 Ada / .
44 AHES 7 Parsel 2023 116,9 Istanbul 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-45
6800 Ada /
45 g%s 7 Pursel 2023 119,2 /Gazi:‘;a;b“' | 26615691 Stoklar
/A3-47 tosmanpas
6800 Ada / -
46 LI 7 Parsel 2023 116,9 ol 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-51
6800 Ada / ;
47 S IES b Al 2023 119.2 Istanbul 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-53
6800 Ada / -
48 LTS 7 Parsel 2023 116,9 LSiET 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-57
6800 Ada / :
49 SR8 7 Parsel 2023 1192 LS 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-59
6800 Ada / ;
50 G185 ] 2023 116.9 Istanbul 261.021,33 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-63
6800 Ada / .
51 LS iR el 2023 1192 (el 266.156,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/A3-65
6800 Ada / :
52 G 7 Parsel 2023 108,08 byl 241.327,51 Stoklar
GYO /B1-1 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / ‘
53 SIS 7 Parsel 2023 58,34 st 130.265,05 Stoklar
GYO /B1-2 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / ‘
54 SIS ] 2023 49.86 Istanbul 111.330,40 Stoklar
GYO /B1-3 /Gaziosmanpaga
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6800 Ada / ‘
55 LS 7 Parsel 2023 108,08 Itanbul 241.327,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/B1-44
6800 Ada / .
56 GRS 7 Parsel 2023 58,67 s lsm 131.001,90 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B1-46
6800 Ada / ,
57 LRI 7 Parsel 2023 50,18 Istanbul 112.044,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B1-47
6800 Ada / -
58 Gl ] 2023 108,08 Sknbul 241327,51 Stoklar
GYO /B2-1 /Gaziosmanpagsa
6800 Ada / :
59 SAIES B 2023 58 34 lstEmlom] 130.265,05 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B2-2
6800 Ada/ .
60 LRI 7 Parsel 2023 49,86 stanbul 111.330,40 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B2-3
6800 Ada/ .
61 SIS o] 2023 108,08 LtEaLom] 24132751 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B2-44
6800 Ada / ;
62 SIS 7 Parsel 2023 5867 ) sranbu 131.001,90 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B2-46
6800 Ada /
AHES 7 Parsel/ Istanbul
B2-47 stanbu
63 e 2023 50,18 (Gaziosmanpasa | 112:04491 Stoklar
6800 Ada / -
64 GAEIES SlEar] 2023 108,08 ot 24132751 Stoklar
GYO /B3-1 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ .
65 GASIES 7 Parsel 2023 5834 LEnlm 130.265,05 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B3-2
6800 Ada / ;
66 S I 2023 49,86 (el 111.330,40 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B3-3
6800 Ada / .
67 LUSIES 7 Parsel 2023 108,08 e 241.327,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/B3-44
6800 Ada/ :
68 Al 7 Parsel 2023 58,67 il 131.001,90 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B3-46
6800 Ada / ;
69 S8 7 Parsel 2023 50,18 Eslom] 112.044,91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B3-47
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6800 Ada / :
70 GLLS 7 Parsel 2023 108,08 stanbyl 241.327,51 Stoklar
GYO /B4-1 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ :
7 GASIES 7 Parsel 2023 5834 il 130.265,05 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B4-2
6800 Ada/ -
72 SIS 7 Parsel 2023 49 86 (Sl 111.330,40 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/B4-3
6800 Ada / -
73 SIS 7 Parsel 2023 108,08 Istanbul 241.327,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/B4-44
6800 Ada / :
74 SIS 7 Parsel 2023 58,67 L] 131.001,90 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B4-46
6800 Ada / ,
75 (RIS 7 Parsel 2023 50,18 LErTl o] 112.044.91 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/B4-47
6800 Ada / :
76 SR 7 Parsel 2023 11545 oranbul 257.783,69 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/C1-51
6800 Ada / -
77 LS 7 Parsel 2023 105,43 e 235.410.43 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/C1-52
6800 Ada / -
78 GBS 7 Parsel 2023 432 . 96.459,55 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/C1-55
6800 Ada / A
79 LS i | 2023 115,45 Istanbul 257.783,69 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/C2-51
6800 Ada / ‘
80 SIS 7 Parsel 2023 105,43 (bl 235.410,43 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/C2-52
6800 Ada / ;
81 Gl31ZY 7 Parsel 2023 432 aren) 96.459,55 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/C2-55
6800 Ada / .
82 SIS 7 Parsel 2023 109,68 e 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D1-61
6800 Ada / .
83 LI 7 Parsel 2023 52,09 st 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpagsa
/D1-63
6800 Ada / .
84 L 7 Parsel 2023 110,02 S 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D1-64
6800 Ada / :
85 GISTES 7 Parsel 2023 109,68 (it 244.900,08 Stoklar
GYO /D2-1 /Gaziosmanpaga
1
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AHES

6800 Ada/

Istanbul

86 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
/D2-4
6800 Ada / .
87 LRI 7 Parsel 2023 109,68 o] 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-7
6800 Ada / .
88 GL1ES 7 Parsel 2023 110,02 (o] 245.659.26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-10
6800 Ada / )
89 SIS 7 Parsel 2023 109,68 (o, 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-13
6800 Ada / -
90 G518 7 Parsel 2023 110,02 ] 245.659.26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-16
6800 Ada / .
91 G185 7 Parsel 2023 109,68 ST 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-19
6800 Ada / .
92 a8 7 Parsel 2023 110,02 oy 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-22
6800 Ada / :
93 L8 7 Parsel 2023 109,68 ey 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-25
6800 Ada / :
94 e Do 2023 110,02 stanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-28
6800 Ada / -
95 G188 7 Parsel 2023 109,68 o] 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-31
6800 Ada / ,
9% LS 7 Parsel 2023 110,02 ety 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-34
6800 Ada / ;
97 31 7 Parsel 2023 109,68 ] 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-37
6800 Ada / ‘
08 LSl Bl 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-40
6800 Ada/ -
99 G185 7 Parsel 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-43
6800 Ada / :
100 GLL S 7 Parsel 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-46
6800 Ada / -
30 SiEare] 2023 10968 | Istanbul 244.900,08 Stoklar
/D2-49 aziosmanpaga
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6800 Ada / ;
102 AHES 7 Parsel 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-52
6800 Ada / i
103 AHES 7 Parsel 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-55
6800 Ada / i
104 AHES 7 Parsel 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/D2-61
6800 Ada / i
105 AHES 7 Parsel 2023 52,09 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-63
6800 Ada / :
106 AHES 7 Parsel 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D2-64
6800 Ada / :
107 AHES 1 5 parsel 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO ’ /Gaziosmanpaga
/D3-1
6800 Ada/ :
108 AHES | ) parsal 2023 86,96 fstanbul 19416951 |  Stoklar
GYO ? /Gaziosmanpasa
/D3-2
6800 Ada / ,
109 AHES | porsel 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D3-3
6800 Ada / -
110 L1 7 Parsel 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
/D3-4
6800 Ada / ‘
111 AHES 1 77 Parsel 2023 88,07 Istanbul 19664798 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
/D3-5
6800 Ada / -
112 ARES 1 7Parset/ | 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO D3-6 /Gaziosmanpasa
6800 Ada / -
113 AFES | 7Parsel/ | 2023 7142 Istanbul 15047086 |  Stoklar
GYO D3-7 /Gaziosmanpasa
6800 Ada / i
114 AHES 13 Parsel / 2023 52,09 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO D3-8 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / ‘
115 AHES | parsel / 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO D3-9 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / -
116 AHES | 7 Parsel/ 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO ’ /Gaziosmanpasa
D3-10
6800 Ada/ -
17 AHES | D70 S 2023 88,07 B 196.647,98 Stoklar
GYO D3-11 /Gaziosmanpaga
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6800 Ada / -
s AHES | O00 A% 2023 109,68 i 244.900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-12
6800 Ada / -
e | ARSI Spasels | 2023 7142 Py 15947086 | Stoklar
GYO D3-13 /Gaziosmanpasa
6300 Ada / :
120 ANES | 7Parsel/ | 2023 52,09 Istanbul 116309,68 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-14
6800 Ada / ‘
121 AS | 7Parsel/ | 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-15
6800 Ada / -
122 AUES | 7parsel/ | 2023 86,96 Istanbul 19416951 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-16
6800 Ada / -
123 AHES | porsel / 2023 88,07 Istanbul 196.647,98 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-17
6800 Ada / -
124 AHES | pasel/ | 2023 | 109,68 erantul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-18
6800 Ada/ i
125 ARES | TParsel/ | 2023 7142 Istanbul 15047086 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-19
6800 Ada / :
126 AHES | o Parsel/ | 2023 52,09 Istanbul 11630968 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-20
6800 Ada / :
127 AHES 1 parsel / 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO D3-21 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / :
128 AHES 1 7 Parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-22
6800 Ada / -
129 AHES 1 7 Parsel / 2023 88,07 Istanbul 196.647.98 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-23
6800 Ada / -
130 ATES | 7 Parsel / 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-24
6800 Ada / -
131 AHES | parsel / 2023 71,42 Istanbul 159.470,86 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-25
6800 Ada / i
132 AES | 7Parsel/ | 2023 52,0 anbu 11630968 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-26
6800 Ada / _
133 AHES | 0 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-27 |
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6800 Ada / -
134 AHES ) parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-28
6800 Ada / |
135 AES | TParsel/ | 2023 88,07 Istanbul 196.647,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-29
6800 Ada / -
136 AHES | Parsel/ 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-30
6800 Ada / -
137 AIES | 7Pasel/ | 2023 71,42 Istanbul 150.470,86 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-31
6800 Ada / -
138 AES | TParsel/ | 2023 52,09 anbul 116.309.68 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-32
6800 Ada / -
139 AES | TParsel/ | 2023 110,02 Istanbul 24565926 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-33
6800 Ada / -
140 AHES | parsel / 2023 86,96 stanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-34
6800 Ada / -
141 AES | TParsel/ | 2023 88,07 Istanbul 196.647,98 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-35
6300 Ada / :
142 ANES | TPamel/ | 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-36
6800 Ada / -
143 AHES | o sl / 2023 71,42 Istanbul 159.470,86 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-37
6800 Ada / i
144 AHES | parsel / 2023 52,09 Istanbul 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-38
6800 Ada / '
145 AHES | parsel 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-39
6800 Ada / -
146 AES | TParsel/ | 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-40
6800 Ada / -
147 ATS | 7parsel/ | 2023 88,07 Istanbul 19664798 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-41
6800 Ada / -
148 AHES 1 Parsel 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-42
6800 Ada / :
149 AVS | TPasel/ | 2023 71,42 jstautbul 15047086 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-43
o4 ALKYATIRIM

MENKUL LER AS.




6800 Ada / -
150 ANS | TParsel/ | 2023 52,09 Istanbul 116309,68 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-44
6800 Ada / :
151 AHES | parsel / 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-45
6800 Ada / i
152 AHES s prsel / 2023 86,96 b 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-46
6800 Ada / .
153 AHES | 3 Parsel / 2023 88,07 anbul 196.647,98 St
GYO /Gaziosmanpagsa
D3-47
6800 Ada / !
154 AHES | Parsel / 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpagsa
D3-48
6800 Ada / :
155 AHES 1 parsel / 2023 71,42 Jstanbul 15947086 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-49
6800 Ada / :
156 AMES | TPasel/ | 2023 52,09 anbul 11630968 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-50
6800 Ada / :
157 AHES | b rsel / 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO D3-51 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / -
158 AHES | parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-52
6800 Ada / -
159 AES | TParsel/ | 2023 88,07 Istanbul 19664798 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-53
6800 Ada / -
160 AHES ) parsel / 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-54
6800 Ada / i
161 ARES | 7Parsel/ | 2023 71,42 Istanbul 150.470,86 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-55
6800 Ada / i
162 AES | 7Pamel/ | 2023 52,09 Istanbul 116309,68 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-56
6800 Ada / -
163 AES | TPamsel/ | 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-57
6800 Ada / '
164 AMES |7 Parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-58
6800 Ada / ftanbul
7 Parsel / 2023 88,07 Stanbu 196.647,98 Stoklar
/Gaziosmanpaga
D3-59
'y
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6800 Ada / :
166 AHES | parsel / 2023 109,68 Istanbul 244900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-60
6800 Ada / :
167 AHES 1 7 Parsel / 2023 71,42 stanbul 15947086 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-61
6800 Ada / :
168 AHES 1 parsel / 2023 52,09 Istanbul 116.309,68 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D3-62
6800 Ada / :
169 ARES | 7Parsel/ | 2023 110,02 Istanbul 24565926 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-63
6800 Ada / :
170 AES | TParsel/ | 2023 86,96 Istanbul 19416951 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-64
6800 Ada / -
171 AHES || o porsel / 2023 88,07 ey 196.647,98 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-65
6800 Ada / :
172 AFES | 7Pasel/ | 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-66
6800 Ada/ ;
173 AHES | g reel / 2023 71,42 Istanbul 159.470,86 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-67
6800 Ada / ;
174 AUS 1 Tparsel/ | 2023 52,09 Istanbul 11630968 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D3-68
6800 Ada / :
175 AHES | 7 Parsel 2023 109,68 Suanbu! 244.900,08 | Stoklar
GYO /D4-1 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / -
176 AHES | Parsel 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO D42 /Gaziosmanpaga
6800 Ada/ ;
177 AHES 1 ) parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 |  Stoklar
GYO D4-3 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / '
178 AHES | parsel / 2023 109,68 Istanbul 244.900,08 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D4-55
6800 Ada / ;
179 AHES |, . parsel / 2023 52,09 e 116.309,68 Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D4-57
6800 Ada/ -
180 AHES | Parsel / 2023 110,02 Istanbul 24565926 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D4-58
6800 Ada / ;
— 7 Parsel 2023 109,68 LS EnLT 244.900,08 Stoklar
GYO /D5-1 /Gaziosmanpaga
( |,
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6800 Ada / -
182 ARES |7 Parsel / 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Stoklar
GYO D5-2 /Gaziosmanpasa
6800 Ada / i
182 AHES 7 Parsel / 2023 86,96 Istanbul 194.169,51 Stoklar
GYO D5-3 /Gaziosmanpaga
6800 Ada / -
184 AHES 1 parsel / 2023 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpasa
D5-53
6800 Ada / -
185 AHES | ©70 O 2023 52 Istanbul 116.309,68 |  Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D5-55
6800 Ada / ‘
185 ARES | JParsel/ | 2023 110,02 Istanbul 24565926 | Stoklar
GYO /Gaziosmanpaga
D5-56
6800 Ada/ . Yatirim
187 S | TPamsels | 203 147,77 | Sl 350860,13 | Amagh
A2-69 z pay Gayrimenkul
6800 Ada / : Yatirim
188 g%s 7 Parscl / 2023 12566 | o ‘f;?;t;‘;‘ asa | 280-581.19 Amagh
A2-70 az pas Gayrimenkul
6800 Ada / ; Yatirim
189 S| TPamsed/ | 2023 131,79 | I 50426862 | Amagh
A2-71 azl pas Gayrimenkul
6800 Ada / ; Yatirim
190 A | TPames | 2023 1594 | eoul 19se77,79 | Amagh
A2-72 aziosmanpas Gayrimenkul
6800 Ada / : Yatirim
191 v | TPamel/ | 2023 12087 | et o | 260988579 | Amach
A2-73 osmanpay Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatirim
192 e | 7Pasel/ | 203 16915 | o SO | 37768827 | Amagh
C1-56 osmanpay Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatirim
193 v | TPase/ | 2023 314 | SO 956578 | Amagh
C1-57 smanpa Gayrimenkul
6800 Ada / . Yatirim
194 AR | 7parsel/ 2023 1838 | el 41039967 | Amagh
C1-58 1osmanpas Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatirim
195 AAES | 7pamels | 2023 10487 | IO 93416003 | Amagh
C1-59 az10Smanpay Gayrimenkul
6800 Ada/ ; Yatirim
196 AES | TPasas | 2023 16915 | Sl 37768827 | Amagh
C2-56 pas Gayrimenkul
6800 Ada/ : Yatirim
AHES | o rsel / 2023 34| Iism‘“;n‘“ o | 25262578 Amagls
C2-57 zlosmanpasa Gaymenkul
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6800 Ada/ ; Yatirim

198 MRS | 7 parsel/ 2023 1838 | ZIiS;ar‘LZ‘J‘]] 410.399,67 Amagh
C2-58 aziosmanpasa Gayrimenkul

6800 Ada / . Yatirim

199 ,g(%s 7 Parsel / 2023 104,87 /GaZIiSta“t;‘I‘ll 234.160,03 Amagh
C2-59 osmanpasa Gayrimenkul

6800 Ada / : Yatirim

200 g{%s 7 Parsel / 2023 10748 | ZIiS;‘S‘“:‘I‘II v | 239.987.79 Amagh
D1-68 aziosmanpag Gayrimenkul

6800 Ada / : Yatirim

201 g%s 7 Parsel / 2023 107,78 /Gazlis(:z;b“l | 24065765 Amagh
D1-69 anpas Gayrimenkul

6800 Ada / . Yatirim

202 g%s 7 Parsel / 2023 82,33 /GaZI.Stant;‘I‘ll 183.831,36 Amagh
D1-70 tosmanpasa Gayrimenkul

6800 Ada / ; Yatirim

203 gl;:)s 7 Parsel / 2023 83,37 /Gazlisc":;t;‘]] | 18615354 Amagh
D1-71 pa3 Gayrimenkul

6800 Ada / - Yatirim

204 ’g{%s 7 Parscl / 2023 21536 | Iis(::fn';n“l | 48086873 Amagh
D1-67 az pas Gayrimenkul

6800 Ada/ . Yatirim

205 g%s 7 Parsel / 2023 837 | g 1_5;::1211111 o | 186.153,54 Amagh
D2-71 aziosmanpag Gayrimenkul

6800 Ada/ . Yatirim

206 oS | 7 Parsels 2023 8233 | gaanbul | 183.83136 Amagh
D2-70 azt pas Gayrimenkul

6800 Ada / . Yatirim

207 g{%s 7 Parsel / 2023 107,78 | . Jstanbul L | 24065765 Amagh
D2-69 1osmanpas Gayrimenkul

6800 Ada / : Yatirim

208 ARES | 7 Parsel/ 2023 10748 | . stanbul L | 23998779 Amagh
D2-68 aziosmanpas Gayrimenkul

6800 Ada/ : Yatirim

209 12}}‘1(}%)5 7 Parsel / 2023 21536 | . sanbul L | 48086873 Amagh
D2-67 az10smanpa Gayrimenkul

6800 Ada/ : Yatirim

210 %I;IZL)S 7 Parsel / 2023 107,86 /G I:;:E}::ll a 240.836,28 Amach
D3-69 az pay Gayrimenkul

6800 Ada/ . Yatirim

211 gl(%s 7 Parsel / 2023 228 | ZI.St:n';‘: o | 18371972 Amagh
D3-70 aziosmanpas Gayrimenkul

6800 Ada / . Yatinm

212 ”(‘}%%S 7 Parsel / 2023 16695 | Iis;:;‘l';n‘“ | 37277598 Amagh
D3-71 z pay Gayrimenkul

6800 Ada / ; Yatirim

213 AHES | parsel / 2023 108,51 e 242.287,64 Amagh

GYO /Gaziosmanpaga -
/ A D3-72 Gaynmel’ku]
o l a2
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6800 Ada/ ; Yatirim
214 gl(lz)s 7 Parsel / 2023 10748 | o I.Sta;‘:;“l o | 23998779 Amagh
D3-73 aziosmanpag Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatirim
215 AHES | b rsel / 2023 1296 el 2.893.786,56 | Amagh
GYO /Gaziosmanpaga .
T1/1 Gayrimenkul

9.1.2. Thragemin maddi duran varhklarmm kullammmim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Finansal tablolarda stok ve Yatirim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portfSyiiniin gergege uygun degerlerine iliskin tablo asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
5 . 3 Simiflandiriimasi MDY Degerle[ne
Maddi Duran Varlik Cinsi Edm.m.e Ekspert'lz Eksp('m.tlz anoLy (Yatirim amach F(.).n“T ufal.'.llDeger
Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu Diisiikliigii Tutan
olup olmadif)
(TL)
Istanbul/ Uskiidar - 9 Katli 08.02.2024 tarih ve Yatrm Amack
Betonarme Saghik ve Egitim 2016 1.141.520.000 2023-PD-84 numaral; . ¢ Yoktur
Gayrimenkul
Kuruluglar ve Arsas: rapor
. 08.02.2024 tarih ve Yatirim Amacls
Istanbul /Pendik - Arsa 2020 714.510.000 2023-PD-84 numarali . ¢ Yoktur
Gayrimenkul
rapor
08.02.2024 tarih ve Yatim Amacls
Kocaeli /Gebze - Arsa 2020 230.000.000 2023-PD-84 numarali . ¢ Yoktur
Gayrimenkul
rapor
: . 08.02.2024 tarih ve
Istanbul/Gaziosmanpasa - | 253.000.000 | 2023-PD-84 numarah |  Y2urm Amagh Yoktur
Arsa Gayrimenkul
rapor
08.02.2024 tarih ve Yatirm Amacli
Antalya/Gazipaga - Arsa 2023 59.950.000 2023-PD-84 numarah . § Yoktur
Gayrimenkul
rapor
Istanbul/Gaziosmanpaga— 08.02.2024 tarih ve Yatrim Amacl
Ticarethane niteligindeki 2023 338.284.000 2023-PD-84 numarali . § Yoktur
Gayrimenkul
tasinmazlar rapor
Istanbul/Gaziosmanpasa — 08.02.2024 tarih ve
Konut niteligindeki 2023 1.078.337.000 2023-PD-84 numaral: Stoklar Yoktur
taginmazlar rapor

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihraca bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibartyla
ihrageimin  sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu

hakkinda bilgi:

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklar
kalemi sirasiyla 57.700-TL, 96.448-TL ve 23.813 TL’dir.
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9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihrageimin faaliyetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda

bilgiler:
Yoktur.,

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihrac¢:
bilgi dokiimaninda yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu
varhiklar i¢in yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigx deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.,

9.2.5. Maddi olmayan duran varliklarin kullanimin veya satisim Kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Ihragginim izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve

bu degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri itibartyla sona eren finansal

donemlere iliskin finansal durum tablolar1 agagida yer almaktadir.

A
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Gecmis Gegmis
dénem donem
Cari dénem Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
(TL) Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden| Denetimden
Gecgmis Gecmis Gecmis
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.545.078 12.956.693 70.925.182
Ticari Alacaklar 4.786.835 10.132.971 7.640.337
- Higkili tavaflardan ticari alacaklar - - -
- Hiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.786.835 10.132.971 7.640.337
Diger Alacaklar - 1.485.878 -
- Hiskili taraflardan diger alacaklar - 2.921 -
- Higkili olmayan taraflardan diger alacaklar - 1.482.957 -
Stoklar 204.124.628 197.014.228 197.014.228
Pesin Odenmis Giderler 936.281 62.149 1.815.017
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 6.148 | -
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Diger Dénen Varliklar 10.102.094 8.032.955 11.886.681
| TOPLAM DONEN VARLIKLAR 221.494.916 229.691.022 289.281.445
DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar - 8.824 14.494
- Hiskili taraflardan diger alacaklar - - -
- fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar - 8.824 14.494
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 29.391.300 - -
Kullanim Hakki Varliklar: 209.926 263.525 105.183
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 2.737.264.000 | 2.065.253.875| 1.723.787.225
Maddi Duran Varliklar 863.793 1.253.057 2.025.323
Maddi Olmayan Duran Varliklar 23.813 57.700 96.448
Pesin Odenmis Giderler 198.755.820 - -
Diger Duran Varliklar - 14.457.794 31.523.167
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.966.508.652 | 2.081.294.775| 1.757.551.840
TOPLAM VARLIKLAR 3.188.003.568 | 2.310.985.797 | 2.046.833.285
VARLIKLAR

Dénen varliklar agirhikli olarak nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin &denmis giderler kaleminden olusmaktadir. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle d8nen varliklar sirasiyla yaklagik 289,2 Milyon TL, 229,6
Milyon TL ve 221,4 Milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in donen varliklari, 2022 yilinda
2021 yihina oranla %20 oranla azalmis ve 31.12.2023°te 2022 yilina gore %3 oraninda
azalmigtir. S6z konusu azalmanin sebebi, stoklar kalemindeki artis ile alakalidir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikhi olarak kira gelirlerinden olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle nakit ve nakit benzerleri sirasiyla yaklagik 70,9
milyon TL, 12,9 milyon TL ve 1,5 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %81 oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yilina
gore %88 oraninda azalmistir. S6z konusu artis, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon
muhasebe hesaplamasindan kaynaklanmaktadr.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden olusmaktadir. 31. 12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 7,6 milyon TL, 10,1
Milyon TL ve 4,7 Milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in ticari alacaklar kalemi, 2022
yilinda 2021 yilina oranla %34 oranla artmis ve 31.12.2023te 2022 yila gore %53 oraninda
azalmigtir. S6z konusu artig, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe
hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Stoklar

Sirket’in stoklar kalemi Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesinde yer alan 174 adet dairelerden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle stoklar sirastyla yaklasik 197
milyon TL, 197 milyon TL ve 204,1 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in stoklar kalemi,
2022 yihnda 2021 yilina oranla degisiklik gostermemis ve 31.12.2023°te 2022 yilina gére %4
oraminda artmistir. S6z konusu artis, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe
hesaplamasindan kaynaklanmaktadir.

Pesin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle pesin 6denmis giderler strasiyla yaklagik 1,8
Milyo TsL’ 0,6 milyon TL ve 1 Milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in pesin 6denmjs
E
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giderler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %66 oranla azalmis ve 31.12.2023te 2022
yilina gore %65 oraninda artmigtir. Kiiltiir Bakanligi’na yapilan 5 yildizli 700 yatakl otel arsa
tahsisi 6demesi nedeniyle ilgili artis gergeklesmistir.

Diger Varlhklar

Sirket’in diger varliklar kalemini devreden KDV olusturmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 tarihleriyle stoklar sirasiyla yaklagik 11,8 Milyon TL, 8 Milyon TL ve 10,1 Milyon
TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in diger varliklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %32
oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yilina gére %26 oraninda artmistir. Devreden KDV
kaleminin artmasi nedeniyle soz konusu kalemde artis gergeklesmistir.

DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agirlikli olarak diger alacaklar, yatirrm amaglh gayrimenkuller, pesin 6denmis
giderler, diger duran varliklar ve 6zkaynak yontemiyle degetlenen yatinnmlar olusmaktadir.

Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar kalemini istiraki olarak bulunan
Cagrankaya Turizm A.S. ve Sour Turizm A.S. olusturmaktadir.

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullere ait detay
bilgiler agagida yer almaktadir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Gayrimenkul Adi Konum tarihli gergege tarihli gercege tarihli gercege
uygun deger uygun deger uygun deger
() Camlica Okul | Uskdidar / 1.141.520.000 833.915.741 752.297.109
Binasi Istanbul
b) Pendik Ar i
(b) Pendik Arsa LGS 714.510.000 470.673.842 235.409.012
Istanbul
(c) Gebze Arsa .
Gebze / Kocaeli 230.000.000 153.897.906 205.629.374
@ Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa . 253.000.000 231.084.132 224.461.579
/ Istanbul
Arsa
(€) Gaziosmanpasa | Gaziosmanpasa | ), 749 40 250.642.677 230.923.384
Diikkanlar / Istanbul
(€) Gaziosmanpasa | Gaziosmanpasa | ¢, 535 87.141.806 75.066.767
Ticari Yapi / Istanbul
. Gazipaga / )
(f) Gazipasa Arsa Antalya 59.950.000 37.897.771
TOPLAM (TL) 2.737.264.000 2.065.253.875 1.723.787.225

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %20 oranla

artmug ve 31.12.2023’te 2022 yilina gore %35 oraninda artmasgtir.

Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay: asagidaki
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Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek aylara ait giderler 936.281 15.569 545.747
Verilen i avanslari - 46.580 1.269.270
TOPLAM (TL) 936.281 62.149 1.815.017

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Yat.1r1m amagli gayrimenkul alimlari i¢in 197.756.624 ) )
verilen avanslar (a)
Pesin 6denmis giderler 999.196 - -
TOPLAM (TL) 198.755.820 = =

(a) Ana Ortaklik Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hiikiim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39
m? arsanin 49 yillifina iist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizl otel tesisi gergeklestirmek
tizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31
Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL kargiligi 197.756.624 TL) tutarinda

avans 6demesi gerceklestirmistir,

Igili gayrimenkuliin iist kullanim hakkinin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ger¢ege uygun
degeri 1.184.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’min gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde
yer alan bir degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Ilgili gayrimenkuliin gercege uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklasimina gore belirlenen degerin 2/3%i (“1.184.000.000 TL”)
olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig
tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023 / 1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n
izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi igin gereken zaman zarfinda olusabilecegi
ongorilen riskler i¢in %7,1 iskonto uygulanarak 1.100.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

KAYNAKLAR
Gecmis Gecmis
donem donem
Cari donem Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
(TL) Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden| Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 158.520.996 5.190.815 34.068.711
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 2.669.189 48.025.122 77.182.142
Ticari Borglar 2.114.250 2.014.178 1.063.026
- lligkili taraflara ticari borclar ~ - -
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 2.114.250 2.014.178 1.063.026
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 214.279 119.266 161.055
Diger Borglar 44.363.046 34.422.040 679.700
- lligkili taraflara diger bor¢lar 41.585.311 34.404.767 393.532
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 2.777.735 17.273 286.168
Ertelenmis Gelirler 17.660.066 41.207.481 44.732.357
, DonenyKar1 Vergi Yiikiimliiliigii 54.270 - 94.228,
ALS
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Kisa Vadeli Kargiliklar 313.352 333.185 390.328
- Calisaniara saglanan favdalara iliskin karsiltklar 100.988 52.091 45.749
- Diger kisa vadeli karsiliklar 212.364 281.094 344.579
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 225.909.448 131.312.087 158.371.545
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 94.876 3.687.944 67.772.824
Uzun Vadeli Karsiliklar 132.287 73.083 87.635
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 132,287 73.083 87.635
Ertelenmis Vergi Yitkiimliiliigil -] 388.250.012| 288.926.642
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 227.163 392.011.039 | 356.787.101
TOPLAM YUKUMLULUKLER 226.136.611 |  523.323.126 | 515.158.646
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

2.961.866.957

1.787.662.671

1.531.674.639

Odenmis Sermaye 145.000.000 145.000.000 145.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 413.826.460 | 413.826.460| 413.826.460

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler 1.885 6.011 (6.323)
Yeniden Ol¢iim Kazanglart (Kayviplari) 1.885 6.011 (6.323)

- Tammlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim

Kazanglar: (Kayiplari) 1.885 6.011 (6.323)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - - -
Gegmis Yillar Kar / Zararlan 1.228.830.200| 972.854.502| 767.364.800
Net Dénem Kar1 / Zarar 1.174.208.412| 255.975.698 | 205.489.702
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - =
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.961.866.957 | 1.787.662.671| 1.531.674.639
TOPLAM KAYNAKLAR 3.188.003.568 | 2.310.985.797 | 2.046.833.285

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kalemi agirlikli olarak kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar, diger bor¢lar ve ertelenmis gelirler’den

olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliilikleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %17 oraninda azalmis,
2023 yihinda 2022 y1lina oranla %75 oraninda artmistir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlan sirasiyla yaklasik 77,1 milyon TL, 48 milyon TL ve 2,6 milyon TL olarak

gergeklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar: kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %37 oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yilina gére %98 oraninda azalmstir.

Diger Borglar

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger borglarin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar

31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021

Ortaklara borglar (Not 5) 41.380.838 | 34.178.003 69.750

Gayrimenkul alimmdan kaynaklanan borglar 2.750.000 - -

Nigkili taraflara borglar (Not 5) 204.473 226.764 323.782

.(")dcn'ecek vergi ve fonlar 27.735 17.273 43513
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242.655
679.700

Taksitlendirilmis vergi borglar - -
TOPLAM (TL) 44.363.046 | 34.422.040

:

Uzun vadeli diger borg¢lar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle Diger Borglar sirasiyla yaklagik 0,6 milyon TL,
34.4 milyon TL ve 44.3 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in Diger Borglar Giderler kalemi, 31.12.2023te 2022 yilina gére %30 oraninda artmustr.
Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Alman siparis avanslar 17.660.066 41.207.481 44.732.357
TOPLAM (TL) 17.660.066 41.207.481 44.732.357

Alnan siparis avanslari, Grup’un konut stoklari icin almig oldugu nakit avanslardan
olusmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 tarihleriyle ertelenmis gelirler sirasiyla yaklasik 44,7
Milyon TL, 41,2 Milyon TL ve 17,6 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in ertelenmis
gelirler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %8 oranla azalmis ve 31.12.2023°te 2022 yilina
gore %110 oraninda azalmstir.

(")zkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirhkh olarak 6denmis sermaye, gegmis yil kar / zararlar ve net dénem
kari/zaran kalemlerinden olugmaktadir. Sirket’in 0zkaynaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %16 oranla artmis ve 31.12.2023te 2022 yilina goére %65 oraninda artmistir.

10.2. Faaliyet sonuclan:

10.2.1. ihra¢einin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuglarma iligkin bilgi:

Gegmis Gecmis
dénem donem
Cari dénem Konsolide Konsolide
(TL) Konso}ide Olma“yan Olma"yan
Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmis
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25.913.240 35.519.655 31.812.004
Satiglarin Maliyeti - - -
BRUT KAR / (ZARAR) 25.913.240 35.519.655 31.812.004
Genel Ygmetim Giderleri (8.968.229) (4.762.143) (5.603.587)
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Pazarlama Giderleri (40.893) (513.930) (596.661)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 672.463.288 375.944.140| 264.982.446
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (519.901) | (52.406.038) (866.182)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) 688.847.505| 353.781.684| 289.728.070
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 695.459 936.184 6.134.768
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - - (93.866)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar 29.342.300 - =
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESIi
FAALIYET KARI / (ZARARI) 718.885.264 | 354.717.868 | 295.768.972
Finansman Gelirleri 611.614 2.407.873 438.034
Finansman Giderleri (-) (23.573.733) | (27.702.446)| (28.141.942)
Parasal Kazang / (Kayip), net 90.278.752 26.110.920 24.166.924
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI) 786.201.897 | 355.534.215| 292.231.988
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 388.006.515 | (99.558.517)| (86.742.286)
Dénem Vergi (Gideri) / Geliri (243.497) (238.232) (103.505)
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 388.250.012| (99.320.285)| (86.638.781)
DONEM KARI / (ZARARI) 1.174.208.412 255.975.698 | 205.489.702
Dénem Kar1 / (Zararinin) Dagihm
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklik Paylar1 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702
Pay Basina Kazane 8.10 17.653.50 14.171.70
Gegmis Gecmis
dénem donem
Cari donem Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
(TL) Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
Denetimden| Denetimden| Denetimden
Gecmis Gegmis Gecmis
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
DONEM KARI / (ZARARI) 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (4.126) 12.334 (6.323)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgtim Kazanglari
(Kayiplari) (4.126) 15.419 (7.904)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger
Kapsaml Gelire iligkin Vergiler - (3.085) 1.581
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - (3.085) 1.581
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER) (4.126) 12.334 (6.323)
TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER) 1.174.204.286 255.988.032 205.483.379
Toplam Kapsamh Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklik Paylar: 1.174.204.286 255.988.032| 205.483.379

31 Mil
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31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyla Sirket’in hasilat sirasiyla yaklagik 31
milyon TL, 35 milyon TL ve 25 milyon TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyla Sirket’in briit kari sirasiyla yaklasik
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

Sirket’in hasilat1 01.01.2021-31.12.2021 déneminde 31.812.004 TL olarak gerceklesirken, briit
kar marj1 %100 olmustur.01.01.2022-31.12.2022 déneminde ise 35.519.655 TL hasilat elde
ederken, briit kar marji1 %100 olmustur. Sirket’in hasilat1 01.01.2023-31.12.2023 déneminde
25.913.240 TL olurken, briit kar marji %100 olarak ger¢eklesmistir. Sirket’in 31.12.2023
tarihinde sona eren hesap doneminde gelir tablosuna en ¢ok etki eden kalem yatirim amagl
gayrimenkullerin deger artiglarindan gelmektedir.

10.2.3. Thraggmin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede
etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal
politikalar hakkinda bilgiler:

Tirkiye’nin kisi bagina diisen GSYH, faiz oranlari, enflasyon orani, cari islemler dengesi, dis
ticaret haddi, kamu tasarruflari, finansal derinlik, para arzi, yash bagimlilik orani, geng
bagimlilik oram, kentlesme oram, servet ve borglanma kisiti, gayrimenkul ve insaat
sektoriindeki degiskenler dolayli ve dogrudan olarak Sirket’i etkileyebilecektir. Belirtilen

faktoriiler disinda Sirket’i dogrudan etkilemis bir degisken bulunmamaktadir.

10.3. Thra¢einm borg¢luluk durumu

Tutar (TL) 31.12.2023
Bor¢luluk Durumu

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 225.909.448
Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 225.909.448
Uzun vadeli yiikiimliliikler (uzun vadeli bor¢larmn kisa vadeli kisimlari harig) 227.163
Garantili

Teminatl

Garantisiz/Teminatsiz 227.163
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam: 226.136.611
ézkaynaklar

Odenmig/gikarilmis sermaye 145.000.000
Yasal yedekler

Diger yedekler 2.816.866.957
TOPLAM KAYNAKLAR 3.188.003.568
Net Borgluluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 7.581
B. Nakit Benzerleri 1.537.497
C. Alim Satim Amagh Finansal Varhklar 0
D. Likidite (A+B+C) 1.545.078
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 158.520.996
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 2.669.189
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H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0
L. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 161.190.185
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 159.645.107
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 94.876
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 94.876
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 159.739.983

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Thrag¢inin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi:

Sirket; isletme sermayesi, vergi §demeleri, tedarik¢i 6demeleri, gayrimenkul alim ve yiiklenici
avans 8demeleri sebebiyle farkli zamanlarda kredi kullanimi yapabilmektedir. Sirket'in fon

kaynaklar1 asagida yer almaktadir:
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q 5 Gecmis dinem | Gegmis dénem
Copldbren Konsolide Konsolide
Konsolide
Ozel Bagimsiz o Olmayan _ Olmayan
. zel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
(TL) Denetlm.d en Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gecmis
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 158.520.996 5.190.815 34.068.711
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlar 2.669.189 48.025.122 77.182.142
Ticari Borglar 2.114.250 2.014.178 1.063.026
- Tligkili taraflara ticari bor¢lar = = £
- lliskili olmayan 1araflara ticari bor¢lar 2.114.250 2.014.178 1.063.026
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 214.279 119.266 161.055
Diger Borglar 44.363.046 34.422,040 679.700
- lliskili taraflara diger bor¢lar 41.585.311 34.404.767 393.532
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 2.777.735 17.273 286.168
Ertelenmis Gelirler 17.660.066 41.207.481 44.732.357
Donem Kar Vergi Yikiimliligii 54.270 & 94.226
Kisa Vadeli Karsiliklar 313.352 333.185 390.328
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 100.988 52.091 45.749
- Diger kisa vadeli karsiliklar 212.364 281.094 344.579
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 225.909.448 131.312.087 158.371.545
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 94.876 3.687.944 67.772.824
Uzun Vadeli Karsiliklar 132.287 73.083 87.635
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 132.287 73.083 87.635
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi - 388.250.012 288.926.642
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 227.163 392.011.039 356.787.101
TOPLAM YUKUMLULUKLER 226.136.611 523.323.126 515.158.646
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.961.866.957 1.787.662.671 1.531.674.639
(Odenmis Sermaye 145.000.000 145.000.000 145.000.000
Segmaye Diizeltme Farklari 413.826.460 413.826.460 413.826.460
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir veyva Giderler 1.885 6.011 (6.323)

Yeniden Olgiim Kazanclart (Kayviplar) 1.885 6.011 (6.323)

- ]7\" qr_umlanmz; F ayda Planlari Yeniden Ol¢iim 1.885 6.011 (6.323)
azanglart (Kaviplary)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - 5 -

Gegmis Yaillar Kar / Zararlan 1.228.830.200 972.854.502 767.364.800

Net Dénem Kari / Zaran 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.961.866.957 | 1.787.662.671 1.531.674.639
TOPLAM KAYNAKLAR 3.188.003.568 | 2.310.985.797 | 2.046.833.285
11.2. Nakit akimlarina iligkin degerlendirme:
- Gegmis donem Gegmis dénem
e don'lem Konsolide Konsolide
Konsolide
= Olmayan Olmayan
Ozel Bagimsiz : >
TL Denetimd Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
o) eGne l::i = Denetimden Denetimden
egmis Gecmis Gegmis
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (38.329.802) 135.693.829 173.683.556
Ddonem Kari (Zarari) 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 1.174.208.412 255.975.698 205.489.702
- Durdurulan Faalivetlerden Dénem Kar (Zaran) - - -
Donem Net Kar1 / (Zarar) Mutabakat ile ilgili
Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri [le Iigili Diizeltmeler 157.299 388.573 442.854

Deger Diisiiklig (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler

(701.352.425)

(323.874.394)

(264.750.117)

- Yatrim Amagh Gayrimenkul Deger Digiikliigii (Iptali) ile

{A4riiz)

Hgili (672.010.125) (323.874.394) (264.750.117)
Diizeltmeler

- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin

Dagvmlmamm_ (29.342.300) - =
Karlary ile ligili Diizeltmeler

Kargihklar [le Ilgili Diizeltmeler 96.847 72.197 283.277

- Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (Iptali)

ile 55.078 867 (23.056)
Hgili Diizeltmeler

- Dava ve/veya Ceza Karsilikiar: (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 41.769 71.330 306.333

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le lgili Diizeltmeler 23.252.558 26.820.107 27.711.296

- Faiz Gelirleri ile llgili Diizeltmeler 23.236.172 26.713.171 27.421.876

- Faiz Giderleri ile Hgili Diizeltmeler 16.386 106.936 289.420

G;dz;:'deh Ahmlardan Kaynaklanan Kazanmimamis Finansman 323.534 364.058 413.260

G;{Zz;deli Satiglardan Kaynaklanan Kazanimanug Finansman (307.148) (257.122) (123.840)

Vergi (Geliri) Gideri Tle Ilgili Diizeltmeler (388.250.012) 99.320.285 86.638.781

Parasal Kazang / (Kayip) ile flgili Diizeltmeler 67.218.162 57.608.967 116.998.584

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azali (Artis) (49.000) - -

Ticari Alacaklardaki Azalig (Arus) ile Ilgili Diizeltmeler 5.653.284 (2.235.512) (971.605)

w ,fli.,vkiﬁ Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azaliy (Artis) - - -

- Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahg 5.653.284 (2.235.512) (971.605)
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Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahg (Artis) ile flgili

. 910.597 (1.480.208) 37.976.208
Diizeltmeler
- lligkili Taraflardan F. aaliyetlerle llgili Diger Alacakiardaki

Azaly 1.773 (2.921) 37.970.978
(Artig)
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger

Alacaklardaki 908.824 (1.477.287) 5.230
Azalig (Artig)

Stoklardaki Azaliglar (Artslar) ile ilgili Dizeltmeler (7.110.400) - (13.817.448)

Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artig) (199.629.952) 1.752.868 2.880.197

Faalivetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalig (Artg) 3.553.596 (6.459.081) (19.404.192)
Ticari Borglardaki Artig/Azahgla ilgili Diizeltmeler (223.462) 587.094 (1.242.083)

- lliskili Taraflara Ticari Borglardaki Azalig (Artig) - - -

- Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Azalis (Arnig) (223.462) 587.094 (1.242.083)
E:iflz:?}lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig 143.910 (35.447) (75.180)
Felallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Hgili 26.662.802 31.206.142 (2.577.348)
Du;eltme]er

r—!{!;,;:':j’: Taraflara Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artig 23.951.779 34.259.376 (1.660.378)

- H.f,vk:.'h' Olmayan Taraflara Faaliyetlerle lgili Diger
Borglardaki Artig (Azalis) 2.711.023 (3.053.234) (916.970)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) (23.547.415) (3.524.876) 1.727.963

. Gegmis donem Gecmis dénem
] do:llem Konsolide Konsolide
R onsalTes Olmayan Olmayan
(TL) Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
Denetimden . A
Gecmi Denetimden Denetimden
gmis Gecmis Gegmis
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 319.451 (17.060.167) (602.264)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Alimindan _ i} (14.207)

Kaynaklanan Nakit Cikiglari )

- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan ) ) (14.207)
Nakit Cikiglar ’
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarmn Satigindan i
Kaynaklanan Nakit Girigleri Evsl SEEILD
C-; i{;;:i: Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 319.451 532.089 )
Y:E:;}E:‘IAmagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit } (17.592.256) (588.057)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI 28.469.241 (141.591.746) (94.412.144)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 201.264.403 5.190.347 164.467.757
- Kredilerden Nakit Girigleri 201.264.403 5.190.347 164.467.757
Borg Odemelerine Tligkin Nakit Crkislar: (149.558.990) (120.068.922) (231.458.025)
5 Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikiglart (149.558.990) (120.068.922) {231.458.025)
Odenen Faiz (23.559.852) (27.469.014) (27.525.476)
Alinan Faiz 323.680 755.843 103.600
YABANCI PARA CEVRfM_ FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT (9.541.110) (22.958.084) 78.669.148
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKITTEKI ENFLASYON ETKISI _ (1.870.505) (35.010.405) (8.723.893)
m‘zﬁlﬁg NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (11.411.615) (57.968.489) 69.945.255
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 12.956.693 70.925.182 979.927
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.545.078 12.956.693 70.925.182 ,
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11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumu ve borglanma ihtiyacini finansal borg / toplam sermaye ve finansal borg /
toplam 6zkaynaklar oranlarimi kullanarak izlemektedir. Net borg, hazir degerlerin toplam
finansal borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise 6zkaynaklar ile
net borcun toplanmasiyla hesaplanmaktadir.

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Toplam Finansal Borglar 179.023.677 56.903.881 161.285.061
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 70.925.182 12.956.693 1.545.078
Net Borg 108.098.495 43.947.188 159.739.983
Toplam Ozkaynak 1.531.674.639 1.787.662.671 2.961.866.957
Toplam sermaye 1.639.773.134 1.831.609.859 3.121.606.940
Finansal Borg / Toplam Sermaye %7 %2 %5

Sirket’in finansal borg/sermaye orami 31.12.2023 itibariyla %5 oraminda gerceklesmistir.
11.4. Isletme sermayesi beyan::

31.12.2023 tarihi itibari ile Sirket’in cari yiikiimliiliikleri karsilamak tizere yeterli isletme
sermayesi mevcuttur. Sirket’in 31.12.2023 tarihi ile dénen varliklan toplami 221.494.916 TL,
kisa vadeli yiikiimliilikleri 225.909.448 TL olup, net isletme sermayesi -4.414.532 TL’dir.

Sirket y6netiminin igletme sermayesi gostergelerini takip etmek i¢in kullandigi net islctme
sermayesi tablosu agagida verilmektedir.

(TL) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Toplam Dénen 221.494.916 229.691.022 289.281.445
Varliklar

Toplam Kisa Vadeli

S e 225.909.448 131.312.087 158.371.545
Net Isletme Sermayesi -4.414.532% 98.378.935 130.909.900

*31.12.2023 tarihli dénemde toplam dénen varliklar kaleminin 204.124.628 TL’lik kismi
stoklar kaleminden olugmaktadir. Sirket, Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet
daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, yiiklenici sirketten teslim almistir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi sozlesmesiyle miisterilere satilmig olup 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlan yapilmamustir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
SPK’dan akredite bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Aralik 2023 tarihli gergege uygun
degeri 1.046.597.000 TL dir.

Sirket’in isbu halka arz kapsaminda elde edecegi net [®] TL tutarindaki fon ile net isletme
sermayesinin yiikselmesi beklenmektedir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin simrlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca Kkarara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varhklar icin ongoriilen fon kaynaklarn hakkinda
bilgi:

Yoktur.
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12. ARASTIRMA VE GELIiSTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrac¢c¢inin
arastirma ve gelistirme politikalar: ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢cin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BILGILERi

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Turkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektdrel
dinamikler, gayrimenkul sektériindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve Finansman
maliyeti, déviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, insaat yatirimindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki deger artislari, enerji
fiyatlarindaki konular, Sirket’in yer aldii sektériin faaliyetlerini temel olarak etkileyen
egilimler arasindadir.

13.2. Thrageinim beklentilerini énemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in beklentilerini dnemli
dlgtide etkileyebilecek egilimler, belirsizler, talepler ve olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

14.1. Thragginin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap déonemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.,

14.3. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur,

112




15. IDARI YAPIL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. ihrag:g:mm genel organizasyon semasi:

Basitlestirilmis bir organizasyon semas: 6rnegi asagida yer almaktadir:

AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yonetim Kurulu

v v v A 4 y
YOnetim Yonetim Y 6netim Y Onetim Yonetim
Kurulu Kurulu Bagkan Kurulu Bagkan Kurulu Uyesi .Kurulu Uyesi
Baskani Vekili Vekili Levent Ismail Giildal
Stileyman Eksi Miicahid Ebubekir Eksi Haciislamoglu
Hamza Eksi

15.2. idari yap:
15.2.1. Thragemin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Payi
Ihraceida |  Siiresi/
Ustlendigi |  kalan
Gorevler Corey L) %)
Siiresi
Siileyman Eksi Yonetim | Kisikli Mah.| Yonetim | 3yil/2y1l | 65.250.000 45
Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagkam | AHES Is Merkezi D| Bagkani
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul
Ebubekir Eksi Yonetim | Kisikh Mah.| Yoénetim | 3yil/2yil | 33.350.000 23
Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagkan AHES Is Merkezi D| Baskan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/Istanbul
Miicahid Hamza| Yonetim |Kisikh Mah. | Yénetim | 3yil/2yil | 36.250.000 25
Eksi Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagskan AHES Is Merkezi D| Baskan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/istanbul
Mehmet Levent| YoOnetim |Kisikh Mah. = 3yil/ 2yl - -
Haciislamoglu Kurulu Uyesi | Alemdag Cad. 8 ay
AHES Is Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/Istanbul I
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Ismail Giildal

Yonetim
Kurulu Uyesi

Kisikli Mah.
Alemdag Cad.
AHES I5 Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/Istanbul

3yil/2yil
8 ay

Yonetim Kurulu tiyelerinin Ihragg1 disinda yiiriittiikleri gorevler, 15.4 numarali béliimde

verilmektedir.

15.2.2. Yénetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

AHES Is Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul

Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Payi
ihrageida |  Siiresi/
Ustlendigi | ga1an
Gorevler Coret an) %)
Siiresi
Siileyman Eksi Yonetim | Kisikli Mah.| Yonetim | 3yil/2yil | 65.250.000 45
Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagkam1 | AHES I3 Merkezi D| Bagkam
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul
Ebubekir Eksi Yonetim | Kisikh Mah.| Yénetim | 3yil/2yil | 33.350.000 23
Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagkan AHES I3 Mcrkezi D| Bagkan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/istanbul
Miicahid Hamza| Yénetim | Kisikh Mah.| Yonetim | 3yil/2yil | 36.250.000 25
Eksi Kurulu Alemdag Cad.| Kurulu 8 ay
Bagkan AHES I Merkezi D| Bagkan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/istanbul
Mehmet Levent| Yénetim | Kisikh Mah. - 3yil/ 2yl - -
Haciislamoglu Kurulu Uyesi | Alemdag Cad. 8 ay
AHES Is Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul
Ismail Giildah Yénetim | Kisikli Mah. - 3yil/2yl - -
Kurulu Uyesi | Alemdag Cad. 8 ay

Yonetimde sz sahibi olan kisilerin Ihragg1 disinda yiiriittiikleri gorevler 15.4 numarali bliimde

verilmektedir.

15.2.3. Thracci son 5 yil i¢erisinde kurulmus ise ihrageinin kuruculari: hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.2.4. Thragcimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde siz sahibi olan personel
ile ihraggr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalk

iligkileri hakkinda bilgi:
Ebubekir Eksi ve Miicahid Hamza Eksi kardestir ve Siileyman Eksi’nin ogullandir.

SIRKATI

Mersis No: G785 Y8 ] 7790 &
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Melsis No: G788 L=¥1 7780 Lol

15.3. Thrag¢min yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin yénetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu
Siileyman Eksi- Yonetim Kurulu Baskam

Stileyman Eksi, liseyi Istanbul Mehmet Beyazit Lisesi’nde, liniversiteyi 1994’te Anadolu
Universitesi Iktisat Fakiiltesi’nde tamamladi.

Stileyman Eksi 1984 yili sonuna kadar babasi Hakki Eksi’nin sahis firmasinda santiyelerde
¢alismig 1984 yilinda HEKTAS sirketler grubunun ortag1 ve insaatlardan sorumlu yénetim
kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir. Bu gérev kapsaminda alt yapi ve {istyap: islerinde 50
milyar TL tutarinda kamu ihalesini zamaninda ve basariyla bitirerek teslim etmistir.

2000 yilinda kurdugu Siileyman Eksi Insaat sahis firmasim 2012 yilinda aktif hale getirdi.
Gegmigten gelen birikimleri ve babasi Hac1 Hakki Eksi’den aldig tecriibelerini ogullarina
aktarmay1 hedefleyerek 2012 yilinda ogullar Miicahid Hamza, Ebubekir ve Muhammed Arif
Eksi ile Stileyman Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S, AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi AS. ve
SHEM Yap: ve Ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi'ni kurdu.

Giinlimiizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanlig1 projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, iiniversiteler ve dzel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesini yiirlitmektedir.

Bunun haricinde Tiirkiye’nin ilk GYO’larindan olan iDEALISTGYO firmasimin kurucu ortagi
/ yonetim kurulu iiyesi olarak 2007 - 2017 tarihleri arasinda gérev yapmustir.

Sosyal sorumluluk kapsaminda Hakki EKSI vakfi ve EKSIOGLU Vakfi yonetim kurulunda
gorev almakta olup saglik, egitim ve kiiltiir ad1 altinda bagis binalari yapmis ve halkimizin
hizmetine sunmustur.

Miicahid Hamza Eksi- Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Ik ve orta 6gretim hayatimi Biiyiik Camlica kolejinde, liseyi ise Bilfen Anadolu lisesinde
tamamlad1. Beykent iiniversitesi ingaat mithendisligi bsliimiinden mezun oldu. Lisans egitimine
devam ederken babasi ve kardesleri ile AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.8.yi kurdu ve
Turkiye’nin birgok bolgesinde projeler yapt: ve bu ¢alismalarint halen siirdiirmekte.

Is hayatindaki deneyimlerini ve birikimini sosyal sorumluluk kapsaminda faydaya doniistiirmek
lizere gesitli dernek, vakif ve kuliiplerde iiyelikleri devam etmekte.

Ebubekir Eksi- Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ebubekir Eksi, Beykent Universite Ingaat Miihendisligi Boliimiinii tamamlamstir.

Ebubekir Eksi 2014 yilindan itibaren grup sirketleri AHES Insaat A.S, SHEM Yap, Stileyman
EKSI A.S firmalarinin yénetiminde aktif rol alarak projelerin bagariyla yiiriitiilmesini sagladi.

Giiniimiizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanlig1 projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, tiniversiteler ve 6zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesinin yénetiminde yer
almaktadir,

Sosyal sorumluluk kapsaminda cesitli vakif ve kuliiplerde tiyelikleri devam etmektedir.
Levent Haciislamoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Trabzon'da dogmustur.

ODTU Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi isletme B6liimii'nden 1996 yilinda mezun olmustur.

1997-1998 Hazine Miistesarlizn Ekonomik Aragtirmalar Genel Miidiirliigii'nde Uzman
Yard;m 11, 1999 - 2005 Sermaye Piyasas1 Kurulu Denetleme Dairesi ve Aracilik Faalietleri
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Dairesi'nde Uzman olarak calistiktan sonra ozel sektor kuruluslarinda gesitli kademelerde
gorevlerde bulunmugtur.

Hali hazirda AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nezdindeki bagimsiz ydnetim kurulu
tiyeligi gdrevinin yansira, gesitli borsaya kote firmalarda bagimsiz y6netim kurulu tiyelikleri ve
Galatasaray Sportif Sinai ve Ticari Yatirimlar A.S.’de yatirimet iligkileri birimi yoneticiligi
yapmaktadir.

Ismail Giildali — Yénetim Kurulu Uyesi

Ismail Giildals, Ingaat Miihendisligi Béliimiinii tamamlamigtir. Cesitli insaat ve taahhiit islerinin
yapiminda yer almistir. Ozellikle otel isletmeciligi konusunda tecriibesi bulunmaktadir.

Ismail Giildah 2021 yilindan itibaren Istanbul’da yer alan 5 yildizli otel grubunun tiim insaat
ve taahhiit iglerinin planlanmasi, idaresi, satin almas, organizasyonu ve yonetim kurulu
damigmanliginda aktif rol alarak projelerin basariyla yiiriitiilmesini saglamaktadir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim
ve denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhgmin halen devam edip etmedigine

dair bilgi:
Adi-Soyadi Sirket Unvam Girevi Pay Giincel Durum
Eksioglu Yénetim Org. ins. Ortak %20 | Ortaklig devam
San. Ve Tic. Ltd. Sti. etmektedir.
Siileyman Eksi Taah. Tic. Tek Pay %100 | Ortaklifr  ve  Yonetim
Siileyman Sahibi Kurulu Uyeligi devam
Eksi etmektedir.
AHES Gayrimenkul Yatirim Ortak / %45 | Ortakhgi  ve  Yonetim
Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu Uyeligi devam
Miidiir etmektedir.
AHES Ingaat Tic. Ve San. A.S. | Ortak/ %1 | Ortaklig1 ve Yonetim
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Bagkan
Vekili
AHES Gayrimenkul Yatirim Ortak/ %25 | Ortaklig1 ve Y6netim
Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Bagskan
Vekili
SHEM Yap1 Ve Ins. San. Tic. | Tek Pay %100 | Tek Pay Sahipligi ve
Ltd. Sti. Sahibi Miidiirliik gérevi devam
etmektedir.
Misal Demir Tic. Ve San. A.S. | Tek Pay %100 | Ortakli1 ve Yonetim
Sahibi Kurulu Uyeligi devam
etmektedir.
Sour Saglik Tic. Ve. San. A.S. | Tek Pay %100 | Ortaklig1 ve Y6netim
Sahibi Kurulu Bagkanligi1 devam
etmektedir.
]
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AHES Ingaat Tic. Ve San. A.S. | Ortak/ %99 | Ortakligi ve Yo6netim
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Baskan
Ebubekir Vekili
Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortak/ %23 | Ortaklig1 ve Y6netim
Ortakligr A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Kurulu devam etmektedir.
Bagkan
Vekili

15.5. Son § yilda, ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alnan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk
Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler
gecmis olsa bile; kasten islenen bir su¢tan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle hapis
cezasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hirsizhik, dolandircihik, sahtecilik, giiveni
kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarimin kétiiye kullamlmasi, kacakeilk, vergi
kacak¢ih@ veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alhnmis cezai kovusturma
ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu
hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son § yilda, ihra¢¢min mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarmmca, kamu idarelerince veya meslek
Kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirimlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
15.7. Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan

personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son § yilda, ortakhigin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihra¢eidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrage1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya kars: gorevleri ile sahsi ¢ikarlart arasindaki
¢ikar ¢atismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrager son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan

anlagsmalar hakkinda bilgi:
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15.9.2. ihra¢emn g¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihraggi son § yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis sinirlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur,
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
sz sahibi personelinin; ihrag¢1 ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler
icin s6z konusu kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil)
ve saglanan benzeri menfaatler:

Yoktur.

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihrag¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhigi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
Odeyebilmek icin ihrageinin veya bagh ortakhklarmin aymrms oldugu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihra¢einin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Ad1 Soyad: Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye Pay1
4 Thraggida Siiresi /
UstlendiZi |  ya1an
Gorevler oy (L) %)
Siiresi
Stileyman Eksi Yoénetim | Kisikh Mah. | Yoénetim | 3yil/2yil | 65.250.000 45
Kurulu Alemdag Cad. Kurulu 8 ay
Bagkam1 | AHES Is Merkezi D| Baskam
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul
Ebubekir Eksi Yonetim | Kusikh Mah. | Yonetim | 3yil/2wyil | 33.350.000 23
Kurulu Alemdag Cad. Kurulu 8 ay
Bagkan AHES is Merkezi D| Baskan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/istanbul
Miicahid Hamza| Yoénetim | Kisikh Mah.| YoOnetim | 3yil/2wyil | 36.250.000 25
Eksi Kurulu Alemdag Cad. Kurulu 8 ay
Bagkan AHES Is Merkezi D| Baskan
Vekili Blok No:53 K:2 Vekili
Uskiidar/Istanbul
Mehmet Levent| Yonetim |Kisikh Mah. - 3yil/2yl - -
Haciislamoglu Kurulu Uyesi | Alemdag Cad. 8 ay
AHES Is Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul
Ismail Giildal Yénetim | Kisikhi Mah. - 3yil/2yil - -
Kurulu Uyesi | Alemdag Cad. 8 ay
AHES Is Merkezi D
Blok No:53 K:2
Uskiidar/istanbul 1,

118 LKYARIRIM

MENKUL DE AS.




17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢¢i ve bagh ortakhklar
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde séz sahibi personele, is iliskisi
sona erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler
hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Ihrageimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gérev tanimlar::

Sirket’in Izahname tarihi itibariyle mevcut Yénetim Kurulu tiyelerine iliskin bilgiye yukarida
yer verilmektedir. Sirket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve
kurumsal yonetim komitesi kurulacaktir. S6z konusu komitelerin kurulmasia iligkin olarak
heniiz ydnetim kurulu karar1 alinmamistir. S6z konusu komiteler sermaye piyasasi mevzuatina
uygun sekilde yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu iiyesi atanacaktir. Dolayisiyla ilgili
komitelerin, Sirket paylarinin halka arzini takiben SPK’nin II-17b.1 sayil1 Kurumsal Y&netim
Tebligi’ne uyum cergevesinde ve Kurumsal Yénetim Tebligi’nde belirtilen siirelere uyularak
ve her héliikarda en gec halka arzdan sonra gerceklesecek ilk genel kurul toplantisina kadar
faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

174. Thraggmmn  Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri Kkarsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda ac¢iklama:

Kurumsal Y6netim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarmn ilk kez halka arz edilmesi
veya borsada islem gormeye baglamas: i¢in Kurul’a bagvuran ortakliklar, Kurul tarafindan
gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilamina kadar tigiincii grupta yer alan ortakliklarin
yukiimliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
tictincii gruptaki ortakliklarn yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki séz konusu yikitimliiliiklere Sirket’in paylarinin
Borsa’da islem gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli
uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmeye
baslamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibanyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
slirecini tamamlamis olacaktir,

Esas Sozlesme’nin sermaye piyasasi mevzuatina uyumu tamamlanmisg olup Esas Sézlesme’nin
“Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baghikli 16’nc1 maddesi uyarinca SPK tarafindan
uygulamasi zorunlu tutulan kurumsal yonetim ilkelerine uyulacak olup zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alman Yonetim Kurulu kararlar gecersiz olup, Esas
Soézlesme’ye aykirt sayilacaktir.

12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayil1 yonetim kurulu karari ile Sirket’in Bilgilendirme Politikasi,
Ucretlendirme Politikas1, Kar Dagitim Politikas1 ve Bagis ve Yardim Politikasi’min igerikleri
belirlenmistir. Amlan politikalardan Bagis ve Yardim Politikasi ile Kar Dagitim Politikasi’nin
Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1) uyarinca yapilacak ilk genel kurulda ayn bir giindem
altinda genel kurulun onayina sunulmasina, Bilgilendirme Politikas: ile Ucretlendirme
Politikasi’nin ise Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarinca yapilacak ilk genel kurulun
bilgisine sunulmasina karar verilmistir. Politika metinleri asagida yer almaktadir:

Bilgilendirme Politikas:
1. Amac

Bilgilendirme politikasimn amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimcilar, calisanlar, miisteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak iizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tirlii bilgiyi

119 {WLKY IRIM
: MENKUL DEGERLEBACS.



tam, adil, dogru, zamamnda, anlagilabilir, disiik maliyetle ve kolay ulasilabilir bir sekilde
eszamanl paylasarak aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu (“SPKn”), 6102
sayil Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemeler ile Borsa Istanbul A.S. (“BIST”) diizenlemelerine uyar. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Ilanlar” baglikli 28’inci maddesi ve “Bilgi Verme” baghkli
29 ’uncu maddesine gire:

“Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuat: ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanty ilan, mevzuat ile ngériilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla pay
sahibine ulagsmay: saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tirlii iletisim vasitast ile genel
kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta énce yapilir.”

“Qirket, sermaye piyasasi: mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bilgi verme ve mevzuatta ongoriilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim
raporlarine Kurul'un ongordigi dilzenlemeler uyarinca kamuya duyurma yiikiimliliiklerini
yerine getirir.”

Sirket Bilgilendirme Politikasi, SPK’mn Ozel Durumlar Tebligi (II-15.1) nin 17 'nci maddesi
ile Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarinca hazirlanmis olup tiim menfaat sahiplerine
Sirket internet sitesi www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin bilgisine sunulur. Sirket’in
kamunun aydinlatilmas: ve bilgilendirme politikasimin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve
gerekli giincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir.
Bilgilendirme Politikas: 'nda yapilacak degigiklikler Yonetim Kurulu nun onaywni takiben Sirket
internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlamr. Yatimcr lligkileri Bolimii kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tirlii hususu gozetmek ve izlemek iizere goreviendirilmistir. Bu
politikamn uygulama esas ve usuliine iligkin tiim sorular, Yatinmci Iliskileri Boliimii'ne
yoneltilmelidir.

3. Bilgilendirme Yintem ve Araglar

Bilgilendirme Politikasi cercevesinde Sirket tarafindan kullamlan bilgilendirme yontem ve
araglari asagida belirtilmigtir.

- Periyodik olarak Kamuyu Aydinlatma Platformu’na (“KAP”) girisleri yapian finansal
tablolar, bagimsiz denet¢i raporu ve beyanlar

- Yillik Faaliyet Raporlar

- Sirket Internet sitesi (www.ahesgyo.com)

- Ozel durum agiklama formlar:
- Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve giinliik gazeteler araciligi ile yapilan ilan ve duyurular

- Telefon, e-posta, faks gibi iletisim araglariyla yapilan iletisim yontemleri
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4.  Bilgilendirme toplantilar: veya basin toplantilarinda aciklanan sunum ve raporlara
iliskin esaslar

Pay sahipleri, yatirimcilar ve analistlerden Sirket e iletilen bilgi talepleri, kamuya agiklanmig
bilgiler cercevesinde Yatwimc: lligkileri Boliimii tarafindan dogru, eksiksiz ve egitlik ilkesi
gozetilerek yazily, sozlii ya da bilgilendirme toplantilari vasitasiyla yanitlanr.

Gelecege yonelik degerlendirmeler de dahil olmak iizere, ozel durumlara konu hususlarmn
kamuya duyurulmasinda basin-yayin organlarindan yararlamlabilir, basin toplantilar:
yapulabilir ve/veya basin biiltenleri yaymlanabilir ve diger iletisim yollar: kullanilabilir. Ozel
durumlara konu hususlarin bahsedilen sekilde kamuya duyurulmasindan 6nce veya es zamanl
olarak KAP ’ta da aciklama yapilwr ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer
verilir.

Sirket yetkilileri, zaman zaman, yatirimcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve
uluslararas: diizeyde konferanslara veya toplantilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde
kullanilan sunumlar ve raporlar Sirket'in internet sitesinde yayimlanabilir.

5. Sirket hakkinda basin-yayin organlarinda veya Internet sitelerinde yer alan haber ve
soylentilerin takibi ile buna iliskin aciklamalarin yapilma esaslar

Sirket, ulusal veya uluslararasi basin-yaymn organlari, internet siteleri ve diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve soylentileri bir medya takip sirketi araciligwyla takip eder.

Sirket prensip olarak basin-yaywn organlari, internet siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer
alan spekiilasyonlar konusunda herhangi bir goriis bildirmez. Herhangi bir haber ve
soylentinin Sirket paylarimin degeri ve yatrimcularin kararlari iizerinde etki yapip
yapmayacagimn degerlendirilmesini Genel Miidiir ve Yatirime Iligkileri Boliimii yapar ve zel
durum agiklamasimn yapilip yapilmamasina karar verir. Cikan haber ve soylentilerin Sirket
paylarimin degerini ve yatirimcilarin kararlarint etkileyebilecek bir husus oldugu kanaatine
varilirsa, konu ile ilgili ozel durum agiklamas: yapilir. Sirket adina bu o6zel durum
agiklamalarim yapmaya Yonetim Kurulu Baskani, Genel Miidiir veya Yatirime: Hligkileri Boliim
Yoneticisi yetkilidir.

6.  Ozel durumlarin kamuya aciklanmasina kadar gizliliginin saglanmasina yénelik

alinan tedbirler

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar, Sirket yonetimi séz konusu bilgilerin gizliliginin
saglanmasmdan sorumludur. Bu kapsamda ilgili bilgilere sahip olan ¢alisanlar dzel durum
agiklamasi1 yapuincaya kadar bilgileri iigiincii kisilerle paylasamazlar. Sirket, mesru
ctkarlarimin zarar gormemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasimi, yatirvmcilarin
yanmlitilmasina yol agmamasi ve bu bilgilerin gizli tutulmasim saglayabilecek olmasi kaydiyla
erteleyebilir. Bu durumlarda Sirket, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, icsel bilgilerin
gizliligini temin etmek iizere her tirlii tedbiri alir. Igsel bilginin iiciincii kisilere aciklanmug
oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasast diizenlemeleri kapsaminda, bilginin
gizliliginin saglanamayacagr sonucuna ulasilirsa derhal ézel durum agiklamas: yapilir. Igsel
bilgilerin kamuya agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun
sekilde kamuya agiklama yapilwr. Yapilacak agiklamada erteleme karari ve bunun temelindeki
sebepler belirtilir.

Sirket, yonetici ve ¢alisanlarini, meslek ici egitimleri kanalwyla, icsel bilgilerle ilgili olarak
kanun ve ilgili mevzuatta yer alan yiikiimliliiklere ve bu bilgilerin kotiiye kullanimi veya
yayilmas ile ilgili yaptinmlara iligkin bilgilendirir. Sirket, icsel bilgilere erisimi olan kisiler
listesinde yer alanlar haricindeki ¢alisanlar ve hizmet alinan iigiincii kisilerin bu bilgilere
erisimini onleyecek nitelikte gizlilik taahhiidii alinmasi1 ve benzeri yontemlerle gereken
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tedbirleri alwr. Igsel bilgilere erisimi olan kisiler ise, icsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yiikimliiliikleri kabul etmelerini saglayacak gekilde, bu bilgilerin kétiiye
kullamimi veya yayilmas: ile ilgili yaptinmlara iliskin olarak yazili olarak imza karsilig
bilgilendirilir.

7. Idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullamilan esaslar

Sermaye piyasast mevzuati gercevesinde, “Idari Sorumlulugu Bulunan Kigiler ", (i) Sirket’in
yonetim kurulu tiyelerini, (ii) yonetim kurulu iiyesi olmadigi halde, Sirket’in igsel bilgilerine
dogrudan ya da dolayl olarak diizenli bir sekilde erisen ve Sirket’in gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar: verme yetkisi olan kigiler olarak tammlanmigstir.

Sirketimizde idari sorumlulugu bulunan kigiler, Yonetim Kurulu iiyeleri ve Genel Miidiir olarak
belirlenmistir.

8.  Gelecege yonelik degerlendirmelerin aciklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iliskin i¢sel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri iceren veya yatirimcilara Sirket’in
gelecekteki faaliyetleri ile finansal durumu ve performanst hakkinda fikir veren
degerlendirmeler sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar cergevesinde kamuya
agiklanabilir. Gelecege yonelik bilgilerin kamuya agiklanmis olmast durumunda, bunlar
varsaymmlar ve varsayimlarin dayandigi gegmise yonelik gergeklesmelerle birlikte aciklanr.
Gelecege yonelik tahminlerin daha sonra onemli élgiide gergeklegmeyeceginin anlasiimasi
halinde soz konusu bilgiler gozden gegirilerek yeniden diizenlenir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandiriw.
Ongoriilemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha once kamuya
agiklanan hususlar ile gerceklesmeler arasinda énemli élgiide bir farklilik bulunmasi halinde,
bu farkhiliklarin nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapilir.

Sirket’in gelecege yinelik degerlendirmelerini agiklamaya Yonetim Kurulu Baskan: ve Genel
Miidiir yetkilidir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, 6zel
durum agiklamalarimin yam sira, basin-yayin organlary, basin toplantisi, basin biiltenleri,
ulusal ve uluslararasi diizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletisim yollarindan
yararlamlarak da yapilabilir.

9. Sirket Internet Sitesi (www.ahesgyo.com)

Kamunun aydinlatilmasinda, SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinin tavsiye ettigi sekilde
(www.ahesgvo.com) internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullamlwr. Sirket’in
internet sitesinde yer alan aciklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri uyarinca
yapimasi gereken bildirim ve 6zel durum agiklamalarimin yerine ge¢mez. Sirket tarafindan
kamuya yapilan tim aciklamalara internet sitesi iizerinden erigim imkdm saglamr. Internet
sitesi buna uygun olarak yapiandirilir ve boliimlendirilir. Internet sitesinin giivenligi ile ilgili
her tiirlii énlem alimir. Internet sitesi SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinin ongordiigii icerikte ve
sekilde diizenlenir. Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarina iliskin ilana, giindem
maddelerine iliskin bilgilendirme dokiimanina, giindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve genel kurula katilim yontemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat
gekecek sekilde yer verilir. Internet sitesinin gelistirilmesine yonelik calismalara siirekli olarak
devam edilir.

Ucretlendirme Politikast
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Ucretlendirme politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak yonetim kurulu ve
idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretlendirme esaslarimn belirlenmesidir.

Sirket ticretlendirme konusunda 6362 sayui Sermaye Piyasasi Kanunu, 6102 sayil: Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK"), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere uyar.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki
Kurumsal Yonetim Tebligi’'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gerceklestivilmesine azami ozen gosterir.

Sirket Ucretlendirme Politikasi, SPK’mn Kurumsal Yonetim Tebligi (1I-17.1) uyarinca
hazirlanmuis olup,; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine Sirket internet sitesi
www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Ucretlendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim llkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur. Sirket’in
iicretlendirme politikasimin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmast Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Ucretlendirme Politikasi 'nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu'nun onayini takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve goriigiine sunularak, Sirket internet sitesinde www.ahesgyo.com
yayimlanir.

3. Ucretlendirme Esaslart

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamas: durumunda, kurumsal yonetim komitesi, yonetim
kurulu itiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iliskin
onerilerini yonetim kuruluna sunar.

Yonetim kurulu, Sirket’in belirlenen ve kamuya agiklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagmasindan sorumludur. Sirket’in kamuya agiklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulasip ulasamadigina iligkin degerlendirme ve ulasilamamasi
durumunda gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanr. Yonetim Kurulu hem kurul hem iiye
hem de idari sorumlulugu bulunan yoneticiler bazinda ozelestirisini ve performans
degerlendirmesini yapar. Yonetim kurulu iiyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin
ucretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir.

Genel olarak iicret seviyesi belirlenirken, Sirket’in faaliyet gosterdigi sektoriin yapisi ve
rekabet kogullari, sirdiiriilen faaliyetler, faaliyet konu ve alanlarimin yayginligi, sahip olunan
baglh ortakhiklarin ve istiraklerin yapisi, bunlarin toplam igerisindeki agirhigi, faaliyetlerin
strdiiriilmesi icin gerekli bilgi seviyesi ve c¢alisan sayisi Olgiitleri goéz oOniinde
bulundurulmaktadir. Idari Sorumlulugu bulunan yéneticilerin iicretleri, Sirket’in faaliyet
cesitliligi ve hacmi gercevesinde giorevin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi,
sorumluluk kapsami ve problem ¢ézme olgiitleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit
edilen kademelere gore Idari Sorumlulugu Bulunan yoneticilerin aylik sabit iicretleri
belirlenirken sirket i¢i dengeler korunmaya ¢alisilmaktadr ve Tiirkiye ¢apinda ayni sektor ve
faaliyet konularinda igtigal eden onde gelen sirketlerin yer aldigv iicret arastirmalar: kullamiir.
Boylece, Sirket igerisinde adil, piyasada rekabet¢i bir iicretlendirme yapilmasi saglanir.

Idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin iicretleri yonetim kurulu karart ile, yonetim kurulu
iyelerine ddenecek iicretler ise genel kurul karari ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu
iiyelerine ddenecek ticretin tiyenin bagimsizligint koruyacak diizeyde olmasina ozen gosterilir
ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde kdr pay, pay opsiyonlari veya Sirket’in
performansina dayali 6deme planlari kullamilamaz.
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Yonetim kurulu iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen iicretler ile
saglanan diger tiim menfaatler, yillik faaliyet raporu vasitasiyla kamuya agiklanr. Kisi bazinda
aciklama yapilmasi esastir.

Kar Dagitim Politikast
1 Amag

Kdr dagitirm politikasimn amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kdr dagiim esaslarimn belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi kdrin dagitim usul ve esaslarim ongorebilmesidir.
Sirket, kdr dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmas: i¢in azami ézen gosterir.

Sirket, kdr dagitimi konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu (“SPKn”), 6102 sayilz
Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, yiiriirliikteki Kurumsal Yonetim Tebligi'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin gerceklestirilmesine azami ézen gosterir.

Sirket Kdar Dagitim Politikasi, SPK 'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) ve Kdr Payr Tebligi
(1I-19.1) uyarmmca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat sahiplerine
Sirket internet sitesi www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Kdar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur. Sirket’in Kdr
Dagitim Politikast'min izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi
Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kdr Dagitim Politikasi’nda yapilacak
degisiklikler Yonetim Kurulu'nun kararmmi takiben, gerekgesi ile birlikte ozel durumlarin
kamuya aciklanmasina iligkin diizenlemeler cergevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul
toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com)
yayimlanir.

3. Kar Dagitim Ilkeleri

Ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun
vadeli stratejisi, sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik
sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirlt olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak
kar dagitimina karar verilir. Kar dagiiminda, Kurumsal Yénetim llkeleri 'ne uygun olarak pay
sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir. Bu
cercevede yatirim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olaganiistii bir durum olmadig
stirece Sirket, yiirirliikte olan mevzuat ¢ergevesinde dagitima konu edilebilecek net kdrdan,
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kdr pay: dagitmayr hedeflemektedir.

Yonetim kurulu, kdr dagitim politikas: gercevesinde her yi kdr payr dagitimina iliskin teklifini
karara baglar ve genel kurulun onayina sunar. Yénetim kurulunun genel kurula karin
dagitilmamasint teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullamim sekline
iliskin bilgilere kar dagitimina iliskin giindem maddesinde yer verilir ve bu husus genel kurulda

pay sahiplerinin bilgisine ve onayina sunulur.
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Kdr payr, dagum tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oranmnda esit olarak daginlir. Sirketimizin kdr payr imtiyazina
sahip pay1 bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kdr dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kdr pay: ayrilmadikca; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina
ve pay sahibi disindaki kisilere kdrdan pay dagitimasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kdr pay: nakden ddenmedikge bu kigilere kdrdan pay dagitilamaz.

Kdr dagitimimin Genel Kurul toplantisim takiben en ge¢ dagitim karar: verilen Genel Kurul
toplantisimn yapildigr hesap donemi sonu itibari ile baglanmas: kaydwyla édenir. Kdr dagitim
tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kdr payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kayd ile kdr payr avansi dagitabilir.

4. Kadr Payr Dagitim Esaslari

Kdr payr dagitim esaslari, Sirket Esas Sizlesmesi’nin “Kdrin Dagitimi ve Yedek Akgeler”
bashkli 31 inci maddesinde diizenlenmigtir.

“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kigiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler digiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
goriilen donem kari, varsa gegcmis yil zararlarimn diigilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5°i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarimn ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
TTK ve sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve igcilere, gegitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya TTK 'min
321 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtiriimis olan kistmdan,
ddenmis sermayenin %5°i oramnda kar pay: diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK 'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikca; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kdr pay:
dagiilmasina karar verilemez.
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Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.”

5. Kdr Payi Avanst Dagitim Esaslari

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kar Pay1 Avanst” baglikli 33 ’iincii maddesine gore; “Genel Kurul,
Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay sahiplerine
kar payr avans: dagitilmasina karar verebilir. Kar pay: avansi tutarimin hesaplanmasinda ve
dagiiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Bagis ve Yardim Politikast
1. Amag

Bagig ve yardim politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bags ve yardim esaslarinin belirlenmesidir.

Sirket, bagis ve yardimlar konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102
sayui Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuan, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, yiiriirlikteki Kurumsal Yonetim Tebligi’'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin gerceklestirilmesine azami dzen gésterir.

Sirket Bagis ve Yardim Politikasi, SPK’min Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) ve Kdr Pay
Tebligi (1I-19.1) uyarinca hazirlanmig olup, pay sahipleri basta olmak iizere tiim menfaat
sahiplerine Sirket internet sitesi (www.ahesgyo.com) aracihgiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bagis ve Yardim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri gercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur. Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi’'min izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapimasi Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bagis ve Yardim Politikasi 'nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu’nun kararim takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunularak Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanir.

3. Bagis ve Yardim Ilkeleri

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatirim Swurlamalar”
bashikly 6. maddesine gore:

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagli kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinn ortilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamas, gerekli 6zel durum agiklamalarimin yapilmast ve yil iginde yapilan
bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartyla gesitli amaglarla kurulmus
olan kurum, vakifve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara bags yapabilir. Yapilacak
bagislarin dist simrimin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simiri asan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina iist simir getirmeye
yetkilidir.”

Sirketimizin bagis yapilabilmesi yukaridaki Esas Sozlesme hiikmii ile miimkiin kilinmis ve
yapilacak bagisin simirimin Genel Kurul tarafindan belirlenecegi belirtilmigtir. Sirket’in pay
sahiplerinin haklarinin korunmas: esasindan uzaklagilmasina yol acacak bags ve yardimlarin
yapimasindan kagimlir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi ¢ergevesinde, sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Yonetim
Kurulu tarafindan uygun goriilen bagis ve yardimlar Sirket amag ve konusunu aksatmayac
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sekilde yapilabilir. Kurum ve kuruluglara yapilacak bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Sirket tarafindan yukaridaki Esas Sozlesme hiikmii gergevesinde yapilacak bagis ve odemeler,
SPK'min ézel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya
duyurulur. Iigili donem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutar: ve yararlanicilari ile
politika degisiklikleri hakkinda genel kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile ortaklara
bilgi verilir. Bagis ve yardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi
zorunludur.

Bagis ve yardimlar konusunda SPK 'nun ortiilii kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri
ve uyulmast zorunlu kurumsal yonetim ilkeleri basta olmak iizere ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

Halka agilma sonrasi donemde sermaye piyasasi mevzuati geregi diizenlenecek Kurumsal
Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu ile Sirket’in Kurumsal Yénetim Ilkeleri karsisindaki durumu,
sermaye piyasasl mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢inin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Yatirnmel ilisl_(ileri Birimi Temel Faalivetleri

e Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve
belgelere iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasim saglamak, MKK
nezdindeki islemleri yonetmek,

. Yatinmeilarin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini, kamuya agiklanmamus gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma
politikasi gergevesinde agik ve net olarak yanmitlamak,

o Genel Kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuatta, Esas
Soézlesme’ye ve diger ortaklik i¢ diizenlemelerine uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak,

o Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil Sermaye Piyasasi
Mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilan agiklamalarin yan sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonunu
saglamak, yatirimcilarla ve analistlerle gériismeler gerceklestirmek iizere konferans,
panel, seminer ve tanitim toplantilarina katilim saglamak.

Yatirimea Iliskileri Yoneticisi

Sirket halihazirda Yatirime: Iliskileri birimi olusturmamistir. izahname tarihi itibari ile sermaye
piyasas: lisanslarina sahip personel istthdam edilmemistir. 11.17.1 sayili Teblig uyarinca,
paylari halka ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran ortakliklarin, paylarin borsada
islem gérmeye baslamas: tarihinden itibaren 6 ay i¢inde Yatirimer Iliskileri bolimi olusturma
ve bolimiin dogrudan bagli olarak ¢alisacagi Yatirrmer Iliskileri Yoneticisi belirleme
ylkiimliliigii bulunmaktadir. Bu baglamda Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi madde 11/6
uyarinca Sirket paylarinin halka arzim takip eden 6 ay ig¢inde Yatirimer Iliskileri Yéneticisi’ni
belirleyerek ilgili bilgiyi KAP’ta yayinlayacaktir.

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortalama olarak veya donem
sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkii
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ve onemli ise belli bash faaliyet alanlari1 ve cografi bélge itibariyle personelin
dagilim hakkinda aciklama:

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyla toplam caligan sayis1 5’tir. Sirket’in tiim galiganlar
Istanbul’da bulunmaktadir.

Calisan
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Beyaz Yaka 3 4 3
Mavi Yaka 2 1 2
Toplam 5 5 S

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcimin paylarina yonelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihrag¢inin paylarna yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihra¢giya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. fhragemn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak
%S ve fazlasi olan gergek ve tiizel kigiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk
yapis1 veya bdyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in pay sahipligi yapis: agagidaki gibidir:

Tablo 1: Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ad: Soyadi Son Genel Kurul Toplantis Son Durum itibariyla
28.12.2023
(TL) Sermaye Oy (TL) Sermaye Oy Hakki
Pay1 (%) | Hakk Pay: (%) (%)
(“o)
Siileyman 65.250.000 45 45 65.250.000 45 45
EKSI
Miicahid 36.250.000 25 25 36.250.000 25 25
Hamza EKSI
Ebubekir EKSI 33.350.000 23 23 33.350.000 23 23
AHES Ingaat 10.150.000 7 7 10.150.000 7 7
Tic. ve San.
AS.
TOPLAM 145.000.000 100 100 145.000.000 100 100
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Sirket’in izahname tarihi itibari ile dolayli ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Tablo 2: Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Payi / Oy Hakki
Son Genel Kurul Toplantisi Son Durum ltibariyla
Ortagin; 28.12.2023
Adi1 Soyadi Oy
Sermaye Sermaye | Oy Hakk
(L Pay1 (%) H(f:/k;ﬂ L Pay1 (%) (%)
0
]S;lil;yman 65.250.000 4500 45,00 65.250.000 45,00 45,00
i 36.351.500 2507| 25,07 36.351.500 25,07 25,07
Hamza Eksi
Ebubekir Eksi 43.398.500 29,93 29,93 43.398.500 29,93 29,93
TOPLAM 145.000.000 100,00 | 100,00|  145.000.000 100,00 100,00

Medsis No: G

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar: farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Cikarilmig scrmayceyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsiligi
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsilig1 125.000.000 TL ndan
olusmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tanyan Menkul Kiymetler”’ baslikl1 9. maddesi uyarinca Yonetim
kurulu {iyelerinin seg¢iminde aday gosterme imtiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonras1 higbir sekilde ydnetim kuruluna
aday gbsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas S6zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashikli 14. maddesi uyarinca A grubu
paylarin yonetim kurulu yelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yoénetim
kurulunun 5 iiyeden olusmasi durumunda 3 ydnetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi
durumunda 4 y6netim kurulu tiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, diger
tiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 145.000.000 TL'dir. Sirketin gikarilmig
sermayesi 1 TL itibari degerde 145.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsilig
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsilign 125.000.000 TL’ ndan
olugsmaktadir.

Sirket’in sermayesini temsil eden paylar hakkinda bilgi asagida yer alan tabloda yer almaktadir:
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Grubu | Nama/ Imtiyazlarm tiirii Bir Payin | Sermayeye Toplam

Hamiline | (Kimin sahip oldugu) Nominal Oram (TL)
Oldugu Degeri (%)
(TL)
A Nama A grubu paylarin y6netim 1 %13.79 20.000.000
kurulu iiyelerinin

seciminde aday gosterme
imtiyaz1 vardir,

B Hamiline | imtiyaz 1 %86.21 | 125.000.000
bukunmamaktadir.

TOPLAM 100 | 145.000.000

19.4. Ihraggimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihra¢¢imin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracgiy1 kontrol edenlerin adi, soyad, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kotiiye kullamimasim
engellemek i¢in alinan tedbirler:

Sirket’in yonetim hédkimiyetine dogrudan veya dolayli olarak sahip olan tek bir kisi
bulunmamaktadir. Sirket’in pay sahiplerinden Siileyman Eksi, Miicahid Hamza Eksi ve
Ebubekir Eksimin birlikte hareket etmelerine iligkin aralarinda yazili veya sozlii bir oy
anlagmasi veya hissedarlar anlagmasi bulunmamaktadir, ancak isbu pay sahipleri aym ailenin
mensubudurlar ve karar bazinda menfaatlerinin benzer olmas: veya birlikte hareket etmeleri
beklenebilmektedir.

19.5. Thracemin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki dogrudan paylarnn %5 ve fazlasi olan
gerg¢ek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri:

Ebubekir Eksi ve Miicahid Hamza Eksi kardegtir ve Sitileyman Eksi’nin ogullaridir.

20. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

20.1. iIzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrmtih aciklama:

Sirket’in Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle iliskili taraflar ile
yapilan islemler agagida detayli olarak tablolar halinde gdsterilmistir.

31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket’in iligkili taraflarda kisa vadeli
alacaklan su sekildedir:

a) Kisa vadeli diger alacaklar hesap kalemi igerisinde simiflanan iligkili taraflardan alacaklarin
detay: agagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Siileyman Eksi Taahhiit Ticaret 2,921 -

2,921 -
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b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflara bor¢larin detay:

asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Yiiksel Eksi 130,800 168,069 227,364
Shem Yapi Insaat Ticaret Limited Sirketi 73,673 58,695 96,418
204,473 226,764 323,782
¢) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde simflanan ortaklara borglarin detayi
asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ebubekir Eksi 19,177,695 - -
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 13,639,236 33,462,043 69,750
Miicahid Hamza Eksi 6,000,000 - -
Siileyman Eksi 2,563,907 715,960 -
41,380,838 | 34,178,003 69,750

lligkili taraflara yapilan satislar, alimlar ve islemler ise asagidaki sekilde tablo haline

getirilmigtir:

a) Hasilat hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen kira gelirlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

He Gayrimenkul Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi - 5237797 ;
Laz Miiteahhit ingaat Anonim Sirketi : 5381.132 )
- 10,618,929 -

b) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap kalemi igerisinde simiflanan iligkili taraflardan elde

edilen arag kira gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- ~01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 58,084 61,984 105,802
58,084 61,984 105,802
¢) Iliskili taraflara 6denen ofis kira giderlerinin detay: asagidaki gibidir: (*)
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Yiiksel Eksi 49,525 42,782 70,048
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Shem Yapi Ingaat Ticaret Limited Sirketi 2,062 - -
51,587 42,782 70,048
(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gére muhasebelestirilmigtir.
d) Yatinm faaliyetlerinden gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde
edilen arag satig karlarinin detay: asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ebubekir Eksi 695,459 - -
695,459 - -
e) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger gelirler hesap kalemi igerisinde simflanan iligkili
taraflardan elde edilen faiz gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - 6,134,768
- - 6,134,768
f) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger giderler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili
taraflara 6denen faiz giderlerinin detay: asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Siileyman Eksi Yap1 Insaat Taahhiit Ticaret - - 93,866
- - 93,866
g) Yatinm amagh gayrimenkuller igerisinde siniflanan iligkili taraflardan yapilan alimlarin
detay: asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - 588,059
- - 588,059
h) iligkili taraflardan yapilan pay almlarimin (*) detay: asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
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Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi

49,000

49,000

(*) 1lgili alimlar, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin

paylarinin iktisap edilmesinden kaynaklanmaktadir.

1) Ust diizey yoneticilere saglanan ticret ve benzeri faydalarin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 260,684 329,490 1,093,515
260,684 329,490 1,093,515
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger borglarin detay: asagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger borglar
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Ortaklara borglar 41,380,838 34,178,003 69,750
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglar 2,750,000 - -
Mligkili taraflara borglar 204,473 226,764 323,782
Odenecek vergi ve fonlar 27,735 17,273 43,513
Taksitlendirilmis vergi borglari - - 242,655
44,363,046 34,422,040 679,700
Uzun vadeli diger borglar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur)
20.2. Iliskili taraflarla yapilan islerin ihragginm net satis hasilati icindeki pay1 hakkinda
bilgi:
Yoktur.
21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami Odenmis 145.000.000 TL'dir. Sirketin g¢ikarilmis
sermayesi 1 TL itibari degerde 145.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak nakden 6denmistir.
Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsilig:
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsiligi 125.000.000 TL’ndan
olugmaktadir.
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21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore 725.000.000 TL kayitli sermaye tavamna sahip olup her biri
1,00 Tiirk Lirasi - (bir Tiirk Lirasi) itibari degerde 725.000.000 adet paya béliinmiistiir.

21.3. Dinem bas1 ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Fiili dolagimda olan pay yoktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. ihragginin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adimna tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklan ihrag¢i paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarmmin miktar ve doniistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araglan ve séz konusu
opsiyon hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlan ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar
ve pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur.

21.9. Thrag¢emn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatiribmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteliZine, bu islemlere
konu olan paylarin tutari ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.

21.10. fhra¢cini meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandig: yil ve bir énceki yilda eger ihrag¢1 halihazirda halka
aclk bir ortaklik ise ihra¢cinin paylan iizerinde iigiincii kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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21.12. Esas sézlesme ve i¢c yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:

Esas Sozlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’{incii maddesi uyarinca
Sirket’in idaresi, liglincti kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5, en fazla 7 iiyeden olusan bir yOnetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadig1 zaman vekélet etmek {izere bir bagkan vekili secer. Bir tlizel kisi yonetim kuruluna
tye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir ger¢ek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina y6netim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tasimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas s6zlesmesi, genel kurul kararlar
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sézlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yoénetim kuruluna 2°den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Y6netim
Ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
goérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas sozlesmenin ayni maddesi uyarinca A grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 iiyeden olusmasi durumunda 3 yonetim
kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, diger iiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonras: higbir sekilde Y&netim
Kurulu’na aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Sozlesme’'nin “Sermaye ve Paylar” bashkl 8’inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2023-2027 yillar1 (5 y1l) i¢in gegerlidir. 2027 yila
sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2027 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan
yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket
y6netim kurulu karariyla sermaye artirimi yapamaz.

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve Illzami” bashkli 18’inci maddesi uyarinca
Sirket, yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve disartya karsi temsil ve ilzam olunur. Y6netim
kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder. Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kism¢n
veya tamamen bir veya birkag yoOnetim kurulu iiyesine veya lgiincii kisiye devretme
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yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun i¢in gerekli olan goérevleri,
tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu
belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilar1, bu i¢ yénerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.
Yonetim, devredilmedigi takdirde, yénetim kurulunun tiim tiyelerine aittir. Temsil yetkisi ¢ift
imza ile kullamlmak tiizere yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini bhir veya
daha fazla murahhas liyeye veya miidiir olarak iigiincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir,

Esas Sozlesme’nin “Yoneticilere lliskin Yasaklar” bashiklh 20°nci maddesi uyarinca Yonetim
kurulu tiyeleri, yénetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenen kriterlere gére bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her haliikdrda toplanti tutanagina isletmekle
yiiktimliidiir. Bu hususta TTK’nin 393{incii maddesi hiikmii saklidir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas
Kurulu’nun Kurumsal Y6netim Ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve TTK’nin ilgili
hiikiimlerine uygun hareket edilir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusiu” bashkli 5’inci maddesi uyarinca;
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka ag¢ik anonim ortakliktir.

21.14. Yénetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin o6zetleri:

Sirket’in idaresi, Ugiincii kisilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl
hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 , en fazla 7 iiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadig1 zaman vekalet etmek {izere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna
tiye secildigi takdirde, tlizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu {iyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kogullar1 tasimalar1 sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas1 Kanunu, sirket esas sézlesmesi, genel kurul kararlar
ve ilgili mevzuat hiiklimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas s6zlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Kurumsal Ydnetim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlifina iliskin esaslar ¢ercevesinge
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yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Y6netim kurulunda
gorev alacak bagimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 iiyeden olugmasi durumunda 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 liyeden olugmasi
durumunda 4 y6netim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, diger
iiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir.

Gorev siiresi sonunda goérevi biten iiyelerin yeniden secgilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Boylece segilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi igin TTK
ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gérev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi {iyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag:
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:
Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in ¢ikarilmig

sermayesi tamami ddenmis 145.000.000 TL'dir. Sirketin g¢ikarilmig sermayesi 1 TL itibari
degerde 145.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari olarak nakden denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsilig
20.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsilig1 125.000.000 TL’ndan
olugmaktadir.

Esas Sozlesme nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’iincli maddesi uyarinca; A
grubu paylarin y6netim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday g6sterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 iiyeden olugsmasi durumunda 3 yonetim kurulu tiyesi, 6 veya 7 liyeden olugmasi
durumunda 4 yénetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, diger
tiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” bashkli 9’uncu maddesi uyarnnca,
Yonetim kurulu liyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da ddhil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil donem zarari etmesi halinde imtiyazl
paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan Once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye
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Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarmin degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” bashkli 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka ag¢ilma sonrasi higbir sekilde y6netim
kuruluna aday g6sterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakli kalmak
kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolarina gore {ist {iste bes y1l donem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dénemde ise, y6netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilia ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas S6zlesme’nin 22°nci maddesinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet d6nemi sonundan
itibaren li¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet d6nemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlar1 da gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Y6netim
kurulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK’nin 411 ve 416’nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iliskin kurallar1 igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenmis olan unsurlar i¢cermek suretiyle;
toplant: yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplant1 bagkanliginin olusturulmas,
toplant1 bagkanliinin gérev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine ge¢ilmeden 6nce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida séz alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplant: tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katiimi ve genel kurul
toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede dngoriilmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulii ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ y6nerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra
ytirtirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
bu esas sdzlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi1 Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kyrul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.
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Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

21.18. Thracemin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’nin
“Imtiyaz Taminan Menkul Kiymetler” baslikli 9°uncu maddesi uyarinca, Halka arzdan 6nce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler

hakkinda bilgi:

Yoktur.

22. ONEMLIi SOZLESMELER

Yoktur.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thra¢¢inin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz
denetim raporlar:

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almas: gereken 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023
tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve bunlara
iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlari EK-3’te yer almaktadur.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi1 halinde nedenleri

hakkinda bilgi:
Hesa Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Diinerfni Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumiu Ortak Goriig
Unvam Denetgisinin Ad1 Soyadi

RAM Bagimsiz Denetim ve

01.01-31.12.2021 D e Y Omer Ceki¢ Olumlu
RAM Bagimsiz Denetim ve = .

01.01-31.12.2022 Don el iANs] Omer Cekig Olumlu

01.01-31.12.2023 | RAM Bagimsiz Denetim ve Omer Cekig Olumlu

Danismanlik A.S.
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢ginin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihrageimn esas sozlesmesi ile kamuya agikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan
kir payr dagitim esaslann ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle kar dagitimi1 konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket Kar Dagitim Politikasi, Esas S6zlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli
31’inci maddesi ve “Kar Dagitimi Zamani” baghkli 32°nci maddesi uyarnnca kar pay:
dagitimina iliskin esaslar agagida yer almaktadir.

“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirket¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile girket tiizel kigiligi
tarafindan Odenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarimin diigiilmesinden sonra, swraswla asagida
gosterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir,
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve igcilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagiilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payi olarak dagitmaya veya TTK 'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagiilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
odenmis sermayenin %35°i oraminda kar payr diigiildiikten sonra bulunan tutarinm onda biri,
ITTK 'rin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikmii ile ayriimasi gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikea; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kdr aktariimasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya kurumlara kdr pgy:
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Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilwr.”

“Esas Sozlesme’'nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baghkli 31’inci maddesi ve “Kar
Dagitimi Zamani” basliklt 32 ’nci maddesi uyarinca kar payr dagitimuna iliskin esaslar asagida
yer almaktadir.”

Sirket’in kér payr dagitim politikas1 hakkinda bilgiler Izahname’nin 17.4 béliimiinde yer
almaktadr.

Sirket’in izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla kar dagitimi konusunda almig
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihracc¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda
ifade:

Yoktur.

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

24. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BILGILER

24.1. Ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylar1 nominal degerler toplami 50.000.000 TL olup tamami sermaye
artirimu seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla ihra¢ edilecek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin
bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Grubu Nama/ imtiyazlar | Pay Sayisi Pay Bir Paymn Toplam Halka Arz
Hamiline Sayisinin | Nominal (TL) Sonrasi
Grup Pay i Sermayeye
Oldugu Sayisina Degeri (TL) Oranm
Oram (%)
(“Yo)*
B Hamiline Yoktur 50.000.000 1 50.000.000

* Sermaye artirim1 sonrasinda olugacak pay grubu sayisi dikkate alinmustir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 145.000.000 TL degerinde olup muvazaadan ari bir sekilde
tamamen Gdenmistir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde toplam 145.000.000 adet paya
ayrilmis olup, bunlardan 20.000.000 adedi nama yazili A grubu ve 125.000.000 adedi hamiline
yazili1 B grubu paylardir.

Sirket’in Yonetim Kurulu en az 5 en fazla 7 iiyeden olusacaktir. 5 liyeden olusan Yo6netim
Kurulu'nun 3 iiyesi, 6 veya 7 liyeden olusan Yo6netim Kurulu'nun 4 iiyesi A Grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.

[hrag edilecek paylar B Grubu hamiline yazil1 paylardir.

Halka arz edilecek paylara iligkin ISIN, Kurul onayinin ardindan Takasbank’tan temin edilecek
olup, paylar MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

i KY,
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a. I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnmimm kaynaklar1 hakkinda bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b. I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ligili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.
c.  Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:
Yoktur.
24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda olusturulmustur.
24.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
Sirket’in paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz ¢aligmalan sirasinda kaydilestirme
esaslari gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.
24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir:
Kardan Pay Alma Hakki (SPKn m. 19 ve TTK m. 507, 11-19. 1 savih Kir Payi Tebligi)

TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve 1I-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kdrdan pay alma hakkina sahiptir. Halka agik
anonim ortakliklar, karlarim genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik
ortakliklarin kér dagitim politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda
farkl1 esaslar belirleyebilir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK m. 461, kavith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn
m. 18, 11-18. 1 savih Kavith Sermaye Sistemi Tebligi)

TTK m. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, yeni ¢ikarilan
paylar1 alma hakkini haizdir. Ancak, Esas Sézlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu sermaye artirimi kararinda yeni pay haklarini sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay
almaya iligskin haklarin kullanim iglemleri MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

SPKn m. 18 uyarinca, kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, SPKn m. 19 ve VII-128. 1 sayili Pay Tebligi)
Sirket’in sermaye artirrmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.
Tasfiveden Pay Alma Hakk: (TTK m. 507)

TTK m. 507 uyarinca, Sirket’in sona ermesi hilinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona
eren Sirket’in mal varligmin kullanilmasina iligkin bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde,
tasfiye sonucunda kalan tutara payi oraninda katilir.
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Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn m. 29, 30, TTK m. 414, 415, 419, 425, 1527,
I1-30. 1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel
kurul toplantilarina, yénetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate
alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde adi1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Esas S6zlesme’nin ilgili
maddesi uyarinca, genel kurul toplanti ilanlarn miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulagmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile KAP’ta ve
Sirket’in internet sitesi de dahil olmak iizere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplanti
glinleri harig olmak tiizere, genel kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK m. 407, 409, 417)

TTK m. 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.
Kanuni istisnalar saklidir.

TTK m. 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet
donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapulir.

Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna,
karin kullanim sekline, dagitilacak kir ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine,
yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger
konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya ¢agrilir.

TTK m. 417 uyarinca, yénetim kurulu, SPKn’nin 30. maddesi 2. fikras1 uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligskin listeyi, MKK’dan saglayacag pay
sahipleri ¢izelgesine gore diizenler.

Oy Hakki (SPKn m. 30 ve TTK m. 432, 433, 434, 435, 436)

TTK m. 434 uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir.
Pay sahipleri, oy haklarin1 genel kurulda, paylarimin toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

TTK m. 432 uyarinca, bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini
veya liglincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarin1 kullanmasi i¢in temsilci olarak
atayabilirler. Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmas: halinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy
hakki, intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir.

Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde goz
Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine kars: sorumludur.

TTK m. 433 uyarinca, oy hakkinin kullanilmasina iligkin sinirlamalar: dolanmak veya herhangi
bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir.

TTK m. 435 uyarinca, oy hakki, payin, kanunen veya esas sdzlesmeyle belirlenmis bulunan en
az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK m. 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortagi olduklar: sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kisisel nitelikte
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bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
mtizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket y6netim kurulu tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim kurulu
liyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarini
kullanamaz.

SPKn m. 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn m. 14, TTK m. 437, 1I-14. 1 savilh Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)

SPKn. 14. maddesi ve II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kir dagitim dnerisi, genel kurulun toplantisindan en
az U¢ hafta once, Jirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak {iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

iptal Davasi Acma Hakk: (TTK m. 445-451, SPKn m. 18/6, 20/2)

TTK’nin 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinci fikrasi ve 20°nci maddesinin
ikinci fikras1 uyarinca, yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iliskin esaslar
cergevesinde aldigi kararlar aleyhine, genel kurul kararlarimin iptaline iligkin hiikiimler
¢ergevesinde yonetim kurulu tiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararlarin ilanindan
itibaren 30 giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi
acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide
yOnetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklar: raporlarla sinirl olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
yil sonu finansal tablolarinin ger¢egi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallara uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1
avansinin  dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in ortaklia, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin kararlagtirildig veya
ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varlig: halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde iptal davas1 agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya
da olmasin, ¢agrinin usuliine gore yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurul kararimin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri
kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul
kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay iginde iptal davasi agabilirler.

Azinhk Haklar: (TTK m. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn m. 27)

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini ve genel kurul

Ne erh- 6291 779¢ 9o



Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras1 olan
pay sahipleri ti¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden 6zel
denet¢i atanmasini isteyebilir.

Hakl sebeplerin varlifinda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemelerinden Sirket’in feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yénetim kurulu iyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin ge¢mesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTK m. 207, 438, 439)

TTK m. 207 uyarinca; Denctgi, 6zcl denctgi, riskin crken saptanmast ve yonctimi komitcesi;
bagl Sirket’in, hakim sirketle veya diger bagh bir sirketle iligkilerinde hilenin veya dolanin
varligini belirtir sekilde goriis bildirmigse, bagli Sirket’in her pay sahibi, bu konunun agikliga
kavusturulmasi amaciyla, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
0zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK m. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin
6zel bir denetimle agiklifa kavusturulmasimi, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir &zel denet¢i atanmasim
isteyebilir.

TTK m. 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en
az yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon
Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denetgi atamasim isteyebilir.

Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarinin, kanunu veya esas sézlesmeyi ihlal
ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarini, ikna edici bir sekilde ortaya koymalar:
hélinde 6zel denet¢i atanir.

Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn m. 24, II- 23. 3 sayilh Onemli Nitelikteki islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi)

SPKn. m. 24 uyarinca, 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, paylarim
sirkete satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka acik ortakligin niteligine gore, ayrilma
hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki igslemin kamuya ag¢iklandig: tarihte sahip
olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iligkin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik
bu paylar1 pay sahibinin talebi tizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gére adil bir bedel
lizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Kurul, ayrilma talebine konu paylarin ortaklik tarafindan
satin alinmasindan 6nce diger pay sahiplerine veya yatirimcilara 6nerilmesine iligkin usul ve
esaslari, diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’iincii maddede belirtilen 6nemli nitelikgteki
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islemlere iligskin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde
izin verilmemesi, ¢agrimin usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan
edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga
kaydettirme sarti aranmaksizin birinci fikra hiikmii uygulanir. Kurul ayrilma hakkinin
kullanilmasina iligkin bu hususlarda ortakliklarin niteligine gore farkli usul ve esaslar
belirleyebilir.

Aynlma hakkinin dogmadigi héller ile bu hakkin kullanimina ve paylarn borsada iglem
gbérmeyen ortakliklarda satim fiyatinin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurul tarafindan
II- 23. 3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’nde diizenlenmektedir.
Ilgili Teblig uyarinca dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti1 tutanagina isleten pay sahipleri anilan
diizenlemelerde belirtilen sartlarin varhigi halinde paylarim Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn m. 27, I1-27. 3 sayih Ortakhktan Cikarma
ve Satma Haklari Tebligi)

SPKn madde 27 ile 1I-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi’nin ilgili
hiikiimleri uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere
herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklarinin Sirket’in oy haklarinin %98’ine
ulagmasi veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda, Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢
olmak tizere, hakim ortak agisindan sahip olduklar1 paylarin imtiyazli olup olmadigina dikkate
alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamini ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar
agisindan da paylarini hakim ortaga satma hakki dogar. Siipheye mahal vermemek adina,
yonetim kontroliiniin elde edilmesi ile aym1 zamanda halka agik sirketten ¢ikarma ve satma
hakkinin da dogmas: durumunda pay alim teklifinde bulunma yiikiimliiliigii dogmaz. Bu kisiler,
Kurul tarafindan belirlenen siire igerisinde, azinlikta kalan azinlikta kalan pay sahiplerinin
paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini Sirket’ten
talep edebilirlerken, azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklar1 paylarin Kurul’un
diizenlemeleri ¢ergevesinde belirlenen bedel tizerinden oy haklarinin %98’ine veya daha
fazlasina sahip olan ger¢ek veya tiizel kisiler ve bunlarla birlikte hareket edenler tarafindan
satin alinmasini talep edebilirler.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar::
Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024/003 sayil1 Yé6netim Kurulu Karar uyarinca:

1. Sirket’in 145.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 50.000.000 TL artirilarak 195.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina,

2. Sermaye artinmi kapsaminda ihra¢ edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak {izere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet hamiline yazili B Grubu payin
halka arz fiyatindan primli olarak gikarilmasina ve Sirket pay sahiplerinin tamamimn yeni
pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamina
kisitlanmasina,

3.  Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin
halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
hazirlayacag: fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak,
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi1 Araglarinin Satisi
Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hiikiimleri bagta olmak iizere ilgili mevzuat
kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yéntemi ile Izahname’de belirlenecek esaslar

r¢evesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.B.’de
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islem gormesi igin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat
kapsaminda gerekli is ve islemlerin gerceklestirilmesine,

4. Artinlan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve g¢ikarilan paylarin
tamamiin halka arz kapsaminda satilamamasi durumunda, halka arz kapsaminda
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karar ile iptal
edilmesine,

5.  Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Y6netim Kurulu Raporu’nun Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde
tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak
tizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

6. Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas
sOzlesmesinin nihai sermaye artirim tutarimi yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair uygun goriis alinmasini
miiteakip esas sozlesmesinin tadili igin gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gerceklestirilmesine,

7.  Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fiyatin halka arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf
Sahipleri Satig Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

8.  Sirketimiz ile Halk Yatiim arasinda Fiyat Istikrarii Saglayici Islemler Sézlesmesi’nin
imzalanmasina ve bu sézlesme hiikiimleri ¢ergcevesinde Pay Tebligi’nin 11. maddesi
kapsaminda Halk Yatirim tarafindan fiyat istikrari islemleri ger¢eklestirilmesine,

9.  Yukanidaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve islemlerin yapilmasi igin
Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanlidi, Merkezi Kayit
Kurulus A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve ilgili Ticaret Sicili
Miidiirliikleri de dahil olmak iizere ve bunlarla sinirli olmamak {iizere tiim resmi kurum
ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazigsmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime
ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak
lizere, soz konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve
dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yapmasi gereken agiklamalar i¢in gerekli tiim islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda
yapilacak tiim iglemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis
sekilde temsil etmeye Sirketimizin imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan
kisilerin yetkili kilinmasina

oy birligi ile karar verilmigtir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin haklarmm kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir. Ancak, SPK Kurul Karar
Organi’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k) Ilke Karar1 uyarinca, halka arza
katilan ve dagiimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa
disinda satamaz, baska yatirime1 hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satig islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar1 paylar igin
(varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

HES
_YAT:RIM ORTAKLIG|
E

e 57 1F::.‘;II'EJI?.\QE:;’:|}-‘I$ iy l" f];}r.’f::!:—lr!hul’ 147 LK AT|R|M
v V0 7osKa 7% R 7, 2825 MENKULDEZERLER A.§.




24.8. Thrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya a¢iklandig tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak iizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadr.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka ag¢ik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasma ulagmas1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu Kkisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
icinde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsili1 ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nin 24’iincii maddesi
cergevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ercevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlkta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
stire i¢inde, paylarimin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasim oy haklarinin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’min 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nin 23’tincti maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarim1 halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka a¢ik ortakligin
nitelifine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya
aciklandify tarihte sahip olunan paylar igin kullamilabilmesine iliskin esaslar belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un Onemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
¢agrinin usulline gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde,
genel kurul kararlarina mubhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil: ilke Karan
uyarinca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarma gectigi tarihten itibaren 90 giin
boyunca borsa disinda satamaz, baska yatirnmei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarimin sahip
olduklar1 paylar igin (varsa halka arz edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

24.9. Cari y1l ve bir 6nceki yilda ihrageinin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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25. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gerceklestirilmesi i¢gin SPK'nin onayi haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi i¢in ilgili hiikiimler ¢er¢evesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu kargilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun
onayina gerek bulunmamaktadir.

BIAS’in paylarm halka arz sonras1 borsada islem goriip géremeyecegine iliskin goriistine bu
izahnamenin 1 numarali boliimiinde yer verilmistir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Bir Paymn Halka Arz Halka Arz Sonrasi
Pay Nama/Hamiline T cvaatae Nominal Edilecek Pay Y BT e Ty
Grubu Oldugu Y Degeri Toplami ({ /))/
(TL) (TL) .
. 50.000.000
B Hamiline Yoktur 1 (Sermaye Artirimi) 25,64
TOPLAM 25,64

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye artirimi ile
olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, boyle
bir durumun ger¢eklesmesi halinde gikarilmis sermaye tutar1 ve orani degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecek olup SPK’nin onayimi miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satilmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz biiyiikliigtiniin kiigiiltiilmesine karar verilmesi halinde 6nce sermaye artirimi yoluyla
ithrag edilecek paylar, sonra ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatirim tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” ve “En lyi
Gayret Araciligl” yontemi ile gerceklestirilecektir. Talep toplama siiresi 2 (iki) is giinii
olacaktir. Kesin sati§ stiresinin baglangic1 ve bitis tarihleri SPK’nin izahnameyi onaylamasi ve
BIST’in uygun goriisii sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile KAP’ta ilan
edilecektir. Halka arzin 2024 yilinin ilk yarisinda yapilmasi planlanmaktadr.

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli

Halka arzda satis, Halk Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig1” yontemi ile gergeklestirilecektir.

‘Talep toplama stiresi 2 (iki) is giinti olacaktir. Satisa sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satis1 planlanan paylara iligkin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka
karsilanacagi anlamina gelmez.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatinmeilar, “Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar™
ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar”dir. Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak
yatlrlmcggr asagidaki sekilde gruplandirilmagtir:

S
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* Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar:

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gercek ve tiizel Kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim y1l1 igerisinde Tiirkiye’de devamli 180 (yiiz seksen) giinden fazla oturanlar1 (“Tiirk
Parast Kiymetini Koruma 32 Sayili Karar”) ve asagida tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmcilar disinda kalan tim gercek ve tiizel kisilerdir. (Anonim limited sirketler bu
kategoriden bagvurabilir.)

* Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeailar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

— Araci kurumlar, bankalar, portfoy y6netim sirketleri, yatirim fonlari, 6zel emeklilik yatirim
fonlari, menkul kiymetler yatinm ortakliklari, girisim sermayesi yatinm ortakliklar,
gayrimenkul yatirim ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslar,

—Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
gecici 20°nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

— Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,

—Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardir.

Ayrica, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih Ilke
Kararn uyarinca;

1. Yelerli talep olmas: halinde, yurt i¢i kurumsal yatirimer grubunda her bir yatirimer
bazinda dagitilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1 ini
agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy y6netim sirketinin (“PYS”) kurucusu
ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan séz konusu sinirlama PYS bazinda ve %3
olarak uygulanur.

2. 1II-39.1 sayilh Yatinm Kuruluslarinin Kurulug ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Teblig md.
31/1-d kapsamindaki kuruluglarin ilettigi talepler kurumsal yatirimer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

3. PYS§’ler, arac1 kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalar1 tarafindan bireysel portfoy
yoneticiligi sozlesmesi imzalamig oldugu miisterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatirimel grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

4.  Izahnamenin ilgili bsliimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer
alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, yurt i¢i bireysel
yatirimei grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

5. Kurumsal yatinmecilarin kendi portfoyleri igin aldiklar paylar hi¢bir suretle bireysel
yatirimer hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatirim ve kalkinma bankalar: ile
portfdy yonetim sirketlerinin miisterilerinin portfSyii i¢in talepte bulunmasi durumunda,
talebin miisterinin ait oldugu yatirimeir grubundan yapilmasi ve II-5.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satisi Tebligi’nin md. 18/3 uyarinca miisterinin ilgili yatirime:
grubuna iliskin aranan nitelikleri tasidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna
eklenmesi gerekmektedir.

6. Dagitimdan pay alan yatirimcilar (yurt i¢i bireysel ve yurt i¢i kurumsal yatinmecilarin
hepsi i¢in gecerli olmak tizere), dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylar1, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda
satamaz, bagka yatirimei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu edemezler.
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Bagvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatirimci” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama stiresi iginde ve isbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu
doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimecilar tahsisat grubuna dahil olacak yatiimeilar taleplerini sadece
Halk Yatirim’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatirimeilar
talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatirimcilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

— Gergek Kisi Yatirnmeilar: Kimlik (niifus ciizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kisi Yatinmcilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankaciligi veya ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimeilarin internet
subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma gart1 aranacaktir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar1 sermaye piyasasi araglarimin kendileri adina
acilmis hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar” talep formunu doldurarak talep ettikleri pay miktarin
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarimin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Her
bir yatirime igin talep edilebilecek azami pay miktari, s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt siir
belirleyebilirler. En diigiik talep miktar1 1 (bir) lot olacaktir. Yatirimcilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar olarak
basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir paymn 25.3.1°inci maddede belirtilen fiyatin
talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini arac1 kurumlarin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi, teminat yontemiyle de bagvuruda
bulunabilir. “Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar”in basvurularinda Sermaye Piyasasi Araglarimin
Satis Tebligi’'nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri igermeyen ve
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda
kalan bireysel yatirnmcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen bagvurular da iptal edilerek
dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrnldiktan sonra, nihai talep adedi
belirlenecektir. izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil
edilmeme durumu sakhidir.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar™in talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktari
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi garttir. “Yurt
I¢i Kurumsal Yatinmeilar” igin talep edilebilecek azami pay miktari, séz konusu yatirimeimin
dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir. Yatirimeilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En
diistik talep miktar: 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatirimcilar 6denmeme riskinin Halk Yatirim
tarafindan tUstlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
Odeyebilirler.

Araci kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik Onlemlerinin saglanmig olmasi kosuluyla,
yatirimeilar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.
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Sirket halka arzindan pay satin almak isteyen Yurt I(;l Blreysel Yatirimcilar, halka arz stiresi
icinde basvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine
miiracaat ederek talep formunu doldurmalar gerekmektedir. Yatinmecilar, talep formunda, talep
ettikleri pay adedini belirteceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar sadece Halk Yatirim’a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida “Dagitim Sekli” boliimiinde belirtilen sekilde kendi
icinde ayn ayr1 yapilacaktir.

Talep Toplama
Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirnmcilardan agagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

* Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilar: Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar, 1 (bir) TL nominal degerdeki
bir paym satis fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpim sonucu bulunan pay bedelini,
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat y6ntemiyle yatiracaklardir.

* Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar: Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben 0Odeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatimmcilar 6denmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talcp toplama siiresinin
bitimini takiben ddeyebilirler.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra, II-5.2 sayili
Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi
gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yatirimcilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde
gerceklestirilecektir.

Dagitim Sekli
Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr ayr1 yapilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar: Esit dagitm yontemine gore yapilacaktir. T.C. Kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasi kullanilarak yatirimci bazinda teklestirme esasina gore
aym ve/veya farkli araci kurumlardan iletilen ancak ayni T.C. kimlik numaras: veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatirimci emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir.
Aymt T.C. Kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen emirler
dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup i¢in tahsis edilen pay miktari talepte bulunan yatirimei sayisina boliiniir ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
karsilanamayan yatirimci sayisina boliinerek aymi sekilde dagitilir. Bu sekildeki dagitim
islemine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya g¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt simir koyan yatirnmeilar agisindan gozden gegirilir. Miktarin bu alt simirin
altinda kalmasi halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat
tama iblag edilerek talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda, Konsorsiyum Lideri
veya Sirkef’in ve uygun gérdiigii sekilde dagitim yapilir.
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Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim: Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimerya verilecek
pay miktarina Konsorsiyum Lideri’nin 6nerisi dikkate alinarak Sirket tarafindan karar
verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatmimcilar pay bedellerini nakden veya hesaben
ddeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatnimcilar 6denmeme riskinin araci kuruluglarca
iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben 6deyebilirler.

Tiim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt simr
koyan yatirimcilar agisindan gbzden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt simirin altinda
kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimci gruplarina belirtilen yontemlere gére dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan
yatirimcilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen is giinii igerisinde, satisi gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Lideri, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg¢ 1 (bir) is giinii igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in ayr1 ayr1 kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket,
dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayi
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin detayh bilgi asagida
verilmigtir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirmeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu Izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimci olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin 25.3.1°de
belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpim1 sonucu bulunan pay bedelini asagidaki
O0deme seceneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmci olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatinm hesaplarinda mevcut olan ve agagidaki tabloda belirtilen daha
once farkh bir igleme teminat olarak gésterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birka¢ini teminat géstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme
segenekleri “nakden ddeme” ve/veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir.
Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin
carpimi sonucu ortaya cikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Ydntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
ddvizler, teminat oranlar1 ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki
tabloda gosterilmektedir.
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Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis1 ilgili kiymet i¢in tabloda belirtilen teminat

Cinsinden Vadeli

Mevduat/Katilma Hesab:

TL’ye doniistiiriilmesinde, her bir
konsorsiyum ilyesinin galigtig1 bankanin
s6z konusu yabanci para igin anlik déviz
alig gise kuru (Kiisuratl: déviz tutarlari

katsayisi
Teminata Alinacak Kiymet Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Para Piyasast Fonu %97 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
agtklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
actklanan alis fiyati
Borglanma Araglar1 Fonu %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
agiklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyat
Ozel  Sektér  Borglanma %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Araglar1 Fonu agiklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
aciklanan ahs fiyati
Kisa  Vadeli  Bor¢lanma %97 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Araglan Fonu agiklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyati
Doviz (ABD Dolar, Avro, %90 D&viz teminatinda her bir konsorsiyum | Doviz teminatinda her bir
Ingiliz Sterlini) tiyesinin galigtifn bankanin s6z konusu | konsorsiyum iyesinin
yabanct para igin ilk agikladig1 doviz alig | ¢alistii  bankanin anhk
gise kuru (kiisuratli doviz tutarlan bir ve | déviz aliy gise kuru
katlar1 seklinde yukar: yuvarlanacaktir.) | (kiisuratli doéviz tutarlar
bir ve katlari seklinde
yukar: yuvarlanacaktir.)
TL DIBS %95 Her bir konsorsiyum iyesinin ilgili | DIBS’lerde her bir
giinde agikladig ilk gosterge alis fiyati konsorsiyum iiyesinin
gahigg bankanin ilgili
gindeki iglem anindaki
cari alis fiyati
Eurobond (T.C. Hazinesi’nin %90 Bloomberg  clektronik  alim-satim | Bloomberg elektronik
ihrag ettigi) ekraninda her bir konsorsiyum iyesi | alim-satim ekraninda fiyat
bankanin goérdiigii en az U¢ iglem | saglayicilarin verdigiislem
yapilabilir fiyat saglayicisinin ortalama | yapilabilir cari piyasa
i} fiyat1 dikkate alinacaktir. fiyat1 kullanilacaktir.
OSBA (Her araci kurum %75 BIST Borglanma Araglari Kesin Alim | BIST Borglanma Araglar
sadece ihracina kendi aracilik Satim Pazarinda olusan son isgiini | Kesin Alim Satim
ettigi ve BIAS ta islem goren agirlikli ortalama fiyat: Pazarinda olugan son cari
OSBA’lari  teminata konu piyasa fiyati
edebilir.)
Kira Sertifikas1 (Her araci %75 Kira Sertifikalaninda, Borsa Istanbul | Kira Sertifikalarinda,
kurum sadece ihracina kendi Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim | Borsa Istanbul Borglanma
aracilik ettigi ve BIAS ta islem Satim Pazari’'nda olusan son ig giinii | Araglar1 Piyasas1 Kesin
goren Kira Sertifikalari’ni agirlikli ortalama fiyats Alm Satim Pazarr’nda
teminata konu edebilir.) olusan o giinkli ortalama
fiyat/islem  gegmemisse
son ig ginii agirlikh
ortalama fiyati
Hisse Senedi Yogun Fon %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
aciklanan alig fiyat: kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyati
Kira Sertifikalan Katilim %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon
Fonlan aciklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
actklanan alis fiyat
Degisken Fon %90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
agiklanan alig fiyati kurucusu tarafindan
aciklanan alis fivati
Pay (BIST 30’da yer alan %80 BIST Pay Piyasasi’nda olusan son is | BIST Pay Piyasasi’nda
paylar teminata konu olabilir) giinii agirlikli ortalama fiyati olusan cari piyasa fiyati
TL Vadeli Mevduat / Katilma %100 - -
Hesab1
Déviz (Avro ve ABD Dolar) %90 Déviz cinsinden vadeli mevduatlarin | D&viz  cinsinden vadeli

mevduatlarin TL’ye
doniigtiiriilmesinde, her bir
konsorsiyum iiyesinin
calisifi  bankanin sz
konusu yabanci para igi
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Teminata Alinacak Kiymet Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda

Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
bir ve karlan geklinde yukan | anlik doéviz alig gise kuru
yuvarlanacaktir.) (Kiisuratlh doviz tutarlar

bir ve Kkarlar1 geklinde
yukar1  yuvarlanacaktir.)
Mevduatin bozulmas
sirasinda yatirimemin tim
mevduati  bozulmayacak
sadece blokaja alman
kisim bozulacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve
birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gdsterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin disinda bir adet
olusmayacak sekilde agag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt i¢i Bireysel Yatirime olarak
basvuranlar;

® Dagitim listelerinin agiklandig: giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gére almay1 hak
ettikleri payin bedelini nakden &deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler
ve/veya dovizler tizerindeki bloke ayni giin kaldirilir,

o Dagitim listelerinin agiklandig giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gére almay: hak
ettikleri paymn bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen
kismin tahsil edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminata konu olmasi1 durumunda, talep formunda se¢ilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep
formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi aract kurumlar ve acentelerin
teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya c¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak bagvuranlarin teminatlarimin nakde doniigiimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlar farkh sekilde nakde doniistiirebilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini teminat gostererek
talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek {izere,
teminata alinan varliklar iizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi araci kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi
halinde, teminat niteligindeki varliklar, hi¢bir yazili ya da s6zlii ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir igleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukaridaki tabloda
belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” iizerinden re’sen paraya gevirerek, almaya
hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimecilar,
talepte bulunulan arac1 kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her
tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum {iyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’min i-SPK.45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) Ilke Kararlar gergevesinde, ilke Karan ile uyumlu olacak
sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimeilarin, kredi
limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularim1 kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iliskin faiz hesaplamas1 hususunda hangi tarih aralifinin esas alinacag taraflar arasind:
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Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’in teminatlarimin nakde doniisiimii ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmailar
Yurt I¢i Kurumsal Yatirmeilar sadece Halk Yatirim iizerinden basvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Halk
Yatinm’in bagvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in basvurarak talep formu doldurmalar
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda édemeyebileceklerdir. Yurt igi
Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat: ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2’nci is
giinii saat 12:00’a kadar talepte bulunduklar1 Halk Yatirim’a 6deyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar’in bu sekilde yapacaklar1 6demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt I¢i
Kurumsal Yatinnmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar
paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar kategorisinde Sermaye Piyasast Kurulu’nun i-SPK 5.2
(19/01/2023 tarihli ve 3/96 s.k.) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i-SPK-128.21 (30/03/2023
tarihli ve 20/412 s.k.) sayili Ilke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate
alinacaktir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarih ve 20/412 s.k.) Ilke Karari
uyarinca yeterli talep olmasi halinde, Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar Grubu’nda her bir
yatirimcl bazinda dagitilacak pay tutarinin Halka Arz Edilen Paylarin toplam tutarinin %1 ini
agsmayacak sekilde belirlenir. Bir portfoy yonetim girketinin y6neticisi oldugu fonlar agisindan
s6z konusu sinirlama portfoy yonetim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanir. Portfoy ySnetim
sirketlerinde bahsi gegen kisitlama kapsaminda Halk Yatirim, portfdy yonetim sirketlerinin
yoneticisi olduklar1 fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasas1 Araglari’nin Satig Tebligi’nin ekinde yer alan talep formunu ve SPK Kurul Karar
Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) say1h karan1 Ilke Karari’na gére
icermesi gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatirimecilarin T.C. Kimlik
Numaralarin1 icermeyen kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra her bir tahsisat grubuna dagitim asagida belirtilen sekilde ayr1 ayn
yapilacaktir.

Satis1 gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyam Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi giinii takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12.00’ye kadar Halk Yatinm Menkul
Degerler A.S.’ye ait Tiirkiye Halk Bankas: A.S. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan
TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina komisyon kesintisi yapilmadan
gonderilecektir.

Halka arz edilen pay bedelleri, halka arza aracilik eden konsorsiyum lideri Halk Yatirim
tarafindan tahsil edilince ayn1 giin igerisinde, Sirket adina halka arz igin agilmis olan asagida
belirtilen Halk Bankasi hesabina yatirilacaktir.
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Hesap Sahibi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
Banka Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Sube Pendik Ticari Subesi

IBAN Numarasi TR67 0001 2009 6190 0010 2618 98

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatimmcilar kategorisinden katilmak isteyen yatinmeilar,
asagidaki tiim yetkili arac1 kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez
ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak igin
basvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimci kategorisindeki yatinmeilar, asagidaki yetkili araci kurumlarin
merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci kurum olan (acente) bankalarin ilgili
subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankaciligi subelerine,
taleplerini iletmek icin basvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi subesi veya ATM
vasitasiyla talep basvurusunda bulunmak isteyen yatirimcilarin, Internet subesi, telefon
bankacili1 subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Yatinmeilar’in talepleri sadece Halk Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (konsorsiyum lideri ayn1 zamanda konsorsiyum
tiyesidir) ve bagvuru yerleri asagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LIDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 i¢ Kap1 No:21 Atasehir/Istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatirrm Menkul Degerler A.S. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanallar,
www.halkvatirim.com.tr ve www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Borsa ve Halk
Yatirim Trader mobil uygulamalari

KONSORSiYUM UYELERI:

| Konsorsiyum kurulmas: sonrasinda giincellenecektir.|

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler asagidaki tabloda
gosterilmektedir:

TURKIYE HALK BANKASI A.S. (Emir Iletimine e  Para Piyasasi Fonu
Aracilik Yapacak Kurum) e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
e Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

(Konsorsiyum Lideri) *  Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

*kkk *kkk

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmecilarin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati
¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasin takiben ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatinmcilarin MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatiimcilann paylari, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) ig giinii icerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4.Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
ac¢iklama:

a) Talep toplama 6ncesi asagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde Halk Yatirim ile Sirket
arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi’ni (“Aracihk ve Konsorsiyum
Sozlesmesi”) diger tarafa miimkiin olan en kisa siirede yazili bildirimde bulunmak suretiyle
derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

i.  Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni ile Sirket ile Halk Yatirim’in Aracilik
ve Konsorsiyum Soézlesmesi’nden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini
imkansiz kilacak veya onemli 6l¢iide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

ii. Halka arz1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangin, deprem, su baskini gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

iii. Halk Yatiim, Sirket tarafindan ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve/veya Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor ya da Sirket’in mali
biinyesindeki gelismelerin Halka Arz Edilen Paylar’in pazarlamasina imkéan
vermeyecek durumda olmasi (veya Ihraggi talebi yeterli bulmamasi dahil olmak iizere)
vb. nedeni ile yeterli talebin olugsmayacaginin (Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin asgari
%?25 (yirmi bes)’inin halka arzinin ger¢eklestirilememesi halinde) ve/veya piyasalarin
durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin 6ngdriilmesi,

iv. Sirket, dogrudan ve dolayl: ortaklari ile Sirket aleyhine paylarin pazarlanmasini ve halka
arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair takip baglatilmasi.

b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gecen siiregte, agsagidaki durumlardan birinin olugsmas: halinde, Halk Yatirim, Sirket
imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi’ni feshedebilir ve sozlesmenin feshi
durumunda halka arz iptal edilir.

- Nihai halka arz fiyatinin tespitinde Konsorsiyum Lideri ve Sirket arasinda uzlagmaya

varilamamasi

- Halka arz siiresi iginde, Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer
alan bilgilerin bundan boyle gergege aykir: hale gelmesi sonucunda halka arzi veya
fiyatim ve paylarin pazarlanmasim etkileyebilecek 6l¢lide olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi

¢) Dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasindan paylarin yatirimcilara teslimine kadar
gecen siiregte satilmasi planlanan paylarin satiginin sonuglandirilamamasi halinde, halka
arza iligkin takas islemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakati ile
tamamlanacaktir. Isbu paragrafta gecen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum S6zlesmesi feshedilerek halka
arz iptal olmus sayilacaktir.
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Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.1 izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24’{incii maddesi
hiikiimleri saklidur.

Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit olarak talepte
bulunan yatirimcilarin talep bedellerini nemalandirilmaksizin yatirimeilara 6deyecektir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolay1r olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gerceklestiren Konsorsiyum Utyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden ddeyen yatirimcilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yontemiyle bagvuran yatimmcilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
[zahname’nin “Halka arz bagvuru siireci” baslikli 25.1.3.2. numarali béliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi” baglikli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Talep miktarinin bir adet ve katlar1 geklinde olmasi gerekmektedir. SPK’nin i-SPK-128.21
(30.03.2023 tarih ve 20/412 s.k.) say1l1 Ilke Karar1 uyarinca yatinme1 bazinda talep edilebilecek
azami pay adedi s6z konusu yatinmcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin
dortte birini gecemeyecektir. Yatirmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktara iliskin alt sinir belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iligkin bilgi:

“SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan oOnce veya satig siiresi icinde yatirimcilarin yatirim kararm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast hdlinde durum ihrag¢t veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas hdlinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar cercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak igin talepte bulunmusg
olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
guinii icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.”

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlegtigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii i¢erisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimn satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii
icerisinde Ozel Durumlar Tebligi’nin ilgili diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024/003 sayili halka arza iliskin almis oldugu Yo6netim Kurulu
kararlar1 uyarinca, yeni pay alma hakki sermaye artirimi yoluyla ilk halka arz ger¢eklestirilmesi
amaciyla tamamen kisitlanmastir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, is
adresleri ve bir paym satin alma fiyat: ile bu Kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip
nemalandirilmayacagi, nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylann degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket’in %5 ve iizerinde paya
sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldig1 diger kisi/kurumlarin listesi asagida yer
almaktadir.

/02T 8622 Fax N 21N 2

Adi - Soyad: Kurum

Siileyman Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Miicahid Hamza Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S.
Ebubekir Eksi AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S.
Ismail Giildal AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Mehmet Levent Haciislamoglu | AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.
Zeynep Fetvaci AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Biilent Sezgin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Zafer Mustafaoglu Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Giildane Gtilfer Ozsahin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Menevse Ozdemir Dilidiizgiin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

[rem Sayan Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Hagim Can Yilmaz Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Gizem Ermis Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Beyza Kahraman Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

Omer Cekic Ram Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
Suat Volkan Gengay Ram Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S.
Cihan Celebican Ram Bagimsiz Denetim ve Damigmanlik A.S.
Aysegiil Yildiz Ram Bagimsiz Denetim ve Danmigmanlik A.S.
Ayse Gokee Gayretli Ram Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.S.
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Gokhan Kalir Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.

Mehmet Erol Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.

Tolga Erdem Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.

Meltem Akol Akol Avukatlik Biirosu

Erman Cete Akol Avukatlik Biirosu

Denizhan Budak Akol Avukatlik Biirosu

Ipek Celik Akol Avukatlik Biirosu

Can Ata Unal Akol Avukatlik Biirosu

Asena Fulya Seyrekbasan Akol Avukatlik Biirosu

Mertcan Sami Yilmaz Akol Avukatlik Biirosu

Hazal Sena Atalay Akol Avukatlik Biirosu

Is1l Bozkurt Akol Avukatlik Biirosu

Piar Toykan Akol Avukatlik Biirosu

Sarper Kili¢ Akol Avukatlik Biirosu

25.2. Dagitim ve tahsis plani;

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym1 anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. ihraggimm bildigi sl¢iide, ihraggimin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde séz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig: veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari:
a. Yatirnmel grubu bazinda tahsisat oranlari:

SPK’nin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi’nin 18’inci maddesinin
4’tncti fikrast hilkkmi uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal
degerinin en az ylizde onunun yurt i¢i bireysel yatirimcilara ve yiizde onunun yurt i¢i kurumsal
yatirimeilara tahsis edilmesi zorunlu olup Kurul halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarimn
piyasa degerini, piyasa kosullarin1 ve benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve/veya halka arz edenin
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarim sifira kadar indirmeye
veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmstir.,

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlari asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerli kism1 (%[®]) Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’a

- [®] TL nominal degerli kism1 (%[®]) Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’a
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gerceklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

b.  Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢cin uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih Ilke Karari
uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatinmei grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oramindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimeir grubu olmasi durumunda ise o gruba ait
tahsisatin karsilanamayan kismi oncelikle varsa karsilanamayan taleplerin karsilanmasi
amaciyla yurt i¢i bireysel yatirimci grubuna aktarilacaktir. Bu aktarim sonrasinda veya yurt igi
bireysel yatirimci grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbestce diger gruplara aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama stiresi sonunda belirli
bir yatirimei grubuna tahsis edilen tutart karsilayacak miktarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahsisat Konsorsiyum Lideri ve Sirket arafindan diger gruplara aktarilabilir.

Kurumsal yatinmeilarin kendi portf6yleri igin aldiklar1 paylar higbir suretle bireysel yatirimci
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalari ile portfoy yonetim
sirketlerinin miigterilerinin portf8yii i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirnmc1 grubundan yapilmasi ve II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nin 18’inci maddesinin 3’iincii fikras1 uyarinca miisterinin ilgili yatirnme1 grubuna
iligkin aranan nitelikleri tasidigina iligkin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylar, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa disinda
satamaz, bagka yatirime: hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan
satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklari paylar i¢in (halka
arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satig1 da kapsayacak sekilde uygulanacaktir.

¢.  Bireysel yatirimcilar ve ihra¢¢inin ¢alisanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirime: tahsisat gruplarinda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak
farkl1 bir yontem yoktur. Thrag¢r’nin galiganlarina iliskin bir tahsisat grubu bulunmamaktadr.

d. Tahsisatta belirli yatirnmc1 gruplarina veya belirli diger gruplara taninabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimci grubuna ayricalik yoktur.
e.  Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmasi dngoriilen asgari pay tutar::

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei gruplan icin toplam yatirimer sayisinin bu yatirimel grubuna
dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal
edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim
yatirimcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatiimer gruplan igin toplam yatimei sayismin bu yatirime:r grubuna
dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatirimcilara birer adet lot
dagitilacagina Konsorsiyum Lideri ve Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davramilmasi esasi gozetilerek karar
verilecektir.
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f. Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda esit dagitim yéntemi kullamlacaktir ve miikerrer talep
kontrolii iglemi yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda dncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatirimciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatinmcilarin bulunmas:
durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt i¢i Kurumsal Yatirimer grubuna tahsis edilen tutar
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatirnmecilarin en yiiksek
miktarl: ikinci talep tutarlan da dikkate almabilecektir. Ilgili yatirimei grubuna tahsis edilen
tutarin tamamim karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g. Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirlabilecek
tarihler:

Yoktur.

h. Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yénelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi
miimkiin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirnmcilar, dagitim listelerinin onaylandig: giinii takip eden is
giinii talepte bulunduklan1 Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklar1 kesinlegmis
pay miktarini1 6grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-5.2
sayil1 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi’nde yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitimin
kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’'un &6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Yoktur.
25.3. Paylarm fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1.1 TL nominal degerli bir paymn satiy fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL (bir Tiirk Liras1) olup, 1 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerdeki
1 (bir) adet payin satis fiyat: [®] TL ([e] Tiirk Liras1 [®] Kurus) olarak belirlenmistir.

Halk Yatirim’in komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmis olup,
diger yetkili kuruluslar tarafindan talep edilebilecek iicret ve benzeri komisyonlara iliskin
bilgilerin yatirimcilarin hesabimin bulundugu yetkili kurulustan 6grenilmesi gerekmektedir.

[Konsorsiyum iiyeleri belirlenmesi akabinde eklenecektir.]
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Sermaye
Piyasast Yatinmeimin
Hesap A — Bagka Araci _'
Kurum Acma M]a(;(, Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
P A ya
Ucreti . Hesabina
Virman ; = d
. . Virman Ucreti
Ucreti |
MKK MKK MKK Tarifesi Takasbank Tarifesi Yoktur. Islemlere ait
Tarifesi Tarifesi Uyelerarasi Yiizbinde 5+BSMV Diizenleyici
HALK YATIRIM | /Hesap | 1,3811 TL + Menkul Asgari 15 TL kurulug
MENKUL Agma BSMV Virman +BSMV masraflar
DEGERLERAS. | 9,3922 Transferi almmaktadir
TL + 6,9060 TL +
BSMV BSMV
[e]

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yintemler ile satis fiyatimin belirli
olmamas1 durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinmn veya fiyat tesptindeki Kkriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay Fiyat1, 1 TL (bir Tiirk Lirast) nominal degerli pay i¢in [®] TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamilan yontemler [@]’dir. Halka arz fiyatuun
belirlenmesinde kullanilan yontemlere iligkin olarak Halk Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat
Tespit Raporu, yasal stiresi i¢inde, KAP’ta (www.kap.org.tr), (www.ahesgyo.com) ve
(www.halkyatirim.com.tr) internet adreslerinde ilan edilecektir. Halka arz fiyatnin
belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkmn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artiriminda mevcut ortaklarinin yeni pay
alma haklan tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dogrudan
sadece Ihrage1 menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla Halka Arz Edilen Paylar karsiliginda
Thrage: fon elde edecektir.

25.3.4. Ihraceinmn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi kigilerin veya iliskili
kigilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) ge¢mis y1l ile icerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkmna sahip olduklan
ihraggipaylann icin odedikleri veya &deyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn
karsilastirilmasi:

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin “Basvuru Yerleri”
baglikli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve édeme Kkuruluslarinmm
isimleri:

Tiirkiye disinda bir halka arz gerceklestirilmeyecektir.
25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracili1” yontemi ile ger¢eklestirilecek olup Halk Yatirim yiiklenimde
bulunmaygacaktir.
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25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Aracit Kurum arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Danismanlik S6zlesmesi
26.01.2024 tarihinde imzalanmigtir. S6z konusu sdzlesme, araciligin tiirii ve kapsami, Sirket,
Arac1 Kurum’un hak, yiikiimliilik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satis ve
dagitima iliskin hiiktimler ile aracilik ve halka arz iptal kosullarina iligkin hiikiimleri
igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Halka arza aracilik eden yatinm kuruluslan halka arza aracilik komisyonu, hukuki
ve finansal damgmanlik yapan kisi ve kuruluglar danigmanlik iicreti, denetim raporu hazirlayan
bagimsiz denetim sirketi de denetim iicreti elde edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik komisyonu,
hukuki damigsmanlik biirolarinin damigmanlik iicreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim
iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28.1’inci
maddesinde ayrintili bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili arac1 kurum olarak gérev alan Halk Yatirim arasinda ¢ikar
catismas1 veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Halk Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Halk Yatirim’in halka arz iglemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Halk Yatimm’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sézlesmeler disinda
herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan Akol Avukatlik Ortaklig: arasinda herhangi
bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Akol Avukatlik Ortaklig1 ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Akol Avukatlik Ortakligi dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik g¢ikari bulunmamaktadir. Akol
Avukathik Ortakligi’min Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka
arza iliskin sunulan hukuki damgmanlik hizmetleri disinda bir hukuki damgmanlik iliskisi
bulunmamaktadir. Akol Avukatlik Ortakligi halka arza iligkin sunulan hukuki damigmanlik
hizmetleri i¢in danigmanlik iicreti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Ram Bagimsiz Denetim A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S.
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigsmanlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Alesta
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket ve Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda iicret elde etmistir.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Halka arzda ihra¢ edilen paylarin borsada islem gormesi BIAS Genel Miidiirliigii’niin bu
konuda verecegi olumlu karara baglidir. Paylarin kota alinmas1 ve Yildiz Pazar’da islem
gbrmesi amaciyla .../.../2024 tarihinde BIAS’a bagvurulmustur. BIAS yénetim kurulunun
alacag karar sonucu paylarin borsada islem gérme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satig
sonras: ikincil piyasa iglem sirasinmn agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii ger¢eklesir.

Borsa Istanbul’un gériisiine bu Izahname’nin 1 numarali bsliimiinde yer verilmektedir.

26.2. Thragginin aymi grup paylarmn borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic ve piyasa yapicihigin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrari islemlerinin planlamip planlanmadigi:

Fiyat istikrar: iglemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar: islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadifina
iliskin aciklama:

Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S., Ortakligimiz paylarina yonelik olarak fiyat istikrari
islemlerinde bulunmay1 planlamaktadir. Ancak, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S., fiyat
istikrari islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir.
Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S., fiyat istikrar1 islemlerine hi¢ baglamayabilecegi gibi, fiyat
istikrar iglemlerinde bulunmasi halinde de, gerekgesini agiklamak suretiyle, bu iglemi istedigi
her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikran islemlerinin gergeklestirilebilecegi zaman arahg:
Paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren [e] giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iligkin iglemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani:

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine
iliskin aciklama:

Fiyat istikrarini saglayici islemler en fazla 26.5.2. numaral maddede belirtilen siireyle sinirlidar.
Pay fiyati, fiyat istikrarim1 saglayict islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayici islemlerin amaca:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatimin altina diismesi
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herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrari islemlerinin gerceklestirildigi
donemde payin piyasa fiyat1 piyasa kosullarina gbre olmasi gereken fiyata gore yiiksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayici islemlerde halka arz fiyatinin lizerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagn
niteligi:
Fiyat istikrar iglemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum Halk

Yatinm Menkul Degerler A.S.’ne aittir. Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. fiyat istikrar
islemlerinde 6zkaynak / yabanci kaynak / her ikisini de kullanacaktir.

Pay Tebligi’'nin 11’inci maddesi ¢ergevesinde Sirket’in sahip oldugu mevcut paylarin
satigindan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden kargilanacak sekilde ve Halka Arz Edilen
Paylar’in tamaminin satilmig olup olmamasindan bagimsiz olarak toplam briit Halka Arz
gelirinin [e]’u ([e]) kadar bir tutar fiyat istikrarim1 saglayici islemler kapsaminda
kullanilacaktir. Fon Tutari’nin tamami Sirket’e ait paylarin halka arzindan elde edecekleri
gelirlerle karsilanacaktir.

26.5.7. Yatirinmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Thracc tarafindan verilen taahhiit:

Sirket 12.03.2024 tarihli ve 2024/006 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Sirket tarafindan halka
arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelsiz ve bedelli sermaye artirimi yapilmayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca halka arz edilen paylar
diginda kalan Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satiga
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca

ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin
taahhiitte bulunmusgtur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahbhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi A.S.’nin 12.03.2024 tarih ve
2024/001 sayili yonetim kurulu karar uyarinca Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem
gbérmeye bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan
Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylar harig
olmak iizere), bu dogrultuda bir karar alinllmayacagini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka, arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagim ve ayrica, Borsa Istanbufjda
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veya Borsa Istanbul disinda satilmayacagini, baska yatirimct hesaplarina virmanlanmayacagim
veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu edilmeyecegini,
slipheye mahal vermemek admna Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
baslamasinin ardindan fiyat istikrar1 iglemlerinden edinebilecegi paylarin, yukaridaki
simirlamalardan harig¢ tutulacagimi kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Siileyman FEksi 12.03.2024 tarihli taahhiidi ile Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
agacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortaklik paylar hari¢ olmak tizere), bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve
ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, bagka yatirimci
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek adina Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan fiyat istikrar islemlerinden edinebilecegi
paylarin, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Miicahid Hamza [ksi 12.03.2024 tarihli taahhiidii ile Sirket
paylarimin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
agacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortaklik paylar1 hari¢ olmak iizere), bu dogrultuda bir karar almayacagim ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere ‘iligkin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve
ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, bagka yatirimci
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek adina Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baslamasimin ardindan fiyat istikrari islemlerinden edinebilecegi
paylarin, yukaridaki sinirlamalardan hari¢ tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Ebubekir Eksi 12.03.2024 tarihli taahhtidi ile Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul’dan ahm yoluyla
edinilen ortaklik paylari hari¢ olmak {izere), bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagmna dair bir agiklama yapmayacagim ve
ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagim, baska yatirimei
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek admna Sirket paylarimin Borsa
Istanbul’da islem gdrmeye baslamasmin ardindan fiyat istikran islemlerinden edinebilecegi
paylarin, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Isbu Izahname’nin 27.3. béliimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, SPK’nin VII-128.1 sayili
Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin 1’inci fikrasi ile SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21

168




(30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili Ilke Karar1 kapsaminda verilmesi gereken taahhiitleri
de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Bu kisimda varsa VII-128.1 sayili Teblig kapsaminda yetkili kuruluglar tarafindan verilen
taahhiit hakkinda bilgi verilecektir.

e¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Dolasgimdaki pay miktarinin artirilmayacagina iligkin taahhiitlerde yer alan diger 6nemli
hususlara yer verilecektir.

28. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIiYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢ginin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Sirket’in sermaye artirimi ile gergeklesecek halka arzdan toplam [@] TL net gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin [®] TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise [®] TL
olacag: tahmin edilmektedir.

Halka arzin sermaye artirimi suretiyle gergeklestirilmesinden dolay: aracilik ve danigsmanlik
maliyetleri, Borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon iicretleri ile halka arz edilecek paylarin
nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti Sirket tarafindan
karsilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul iicreti
ile diger giderler de Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Tim tahmini halka arz maliyetlerinin kirilimi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Maliyet TL Tutar
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Uzerinden) [o]
SPK Kurul Ucreti (Thrag Degeri ve Nominal Deger Farki [e®]
Uzerinden)

Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru Ucreti [e]
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) [o]
Aracilik Komisyonu [®]
Hukuki Danigmanlik [e]
Bagimsiz Denetim [®]
Reklam, Pazarlama, Halkla Iligkiler [o]
Degerleme Hizmetleri [@]
Danigmanhk Hizmeti [e]
Toplam Maliyet [®]
Pay Basina Maliyet [o]

28.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket, 12.03.2024 tarihli ve 2023/003 sayili Yonetim Kurulu Karar kapsaminda “Sirket’in
145.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam
dahilinde 50.000.000 TL artirilarak 195.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina” karar vermisgtir.
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Sirket’in sermaye artirim yoluyla ihrag edecegi 50.000.000 TL nominal degerli pay karsilig
elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kullanmim yerleri ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir.

4. Sirket’in Tek Bankaya olan 171.997.242,95 TL kisa vadeli finansal bor¢ 6demesi (Net
Halka Arz Gelirinin %5 - %10)

5. Sirket’in igtiraki pozisyonunda bulunan Sour Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm A.S.
firmalarina sermaye 6demesi (Net Halka Arz Gelirinin %5 - %10)

6. Sirketin portf6yiindeki mevcut arsalarinin gelistirme ve ingaat finansmam (Net Halka
Arz Gelirinin %80 - %90)

S6z konusu fon kullanim oranlar1 yukarida gosterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri
ve/veya ihtiyaglar1 dogrultusunda degiskenlik gésterebilecektir.

29. SULANMA ETKiSi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglari, yatirimcilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarinin
kullanilmasi, paya doniistiiriilebilir tahvillerin paya doniistiiriilmesi, vb. islemler pay ihracina
neden olmakta ve dolagimdaki pay sayisim arttirmaktadir. Halka arzlarda yatirimcilar
tarafindan pay basina ddenen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihrag¢1 tarafindan katlanilan
maliyetler de dikkate alindifinda) halka arz sonrasi Ihrag¢i’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay bagina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayisi) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay basina
defter degeri arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.12.2023 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis mali
tablo verileri esas alinarak yapilmsgtir.

Sirket paylarimin halka arzi, mevcut ortaklarin riighan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi
seklinde olacaktir. Buna gore sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplama
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Halka arzdan pay alacaklar i¢in [e] oraninda [®] TL sulanma etkisi olacaktr.

Sulanma Etkisi TL
Halka Arz Oncesi Defter Degeri* [o]
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye [o]
Halka Arz Oncesi Pay Bagina Defter Degeri [e]
Halka Arz Fiyat [o]
Sermaye Artirimi (nominal TL) [e]
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri [o]
Halka Arz Masraflar [e]
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri [@]
Halka Arz Sonrast Defter Degeri [o]
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi [o]
Halka Arz Sonrasi Pay Basimma Defter Degeri [@]
Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) [o]
Mevcut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) [o]
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [®]
Yeni Ortaklar I¢in (negatif) Sulanma Etkisi (%) [o]

*31.12.2023 sonu itibarwyla toplam ézkaynak degeri
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29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarin1 kullanmamalar1 durumunda) sulanma etKisinin tutar: ve yiizdesi:

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay bagina sulanma etkisinin [®] seviyesinde olacag:
hesaplanmaktadir.

Mevcut ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisi [®] seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSiLERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Sirket, paylarinin halka arz: siirecinde Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’den danismanlik ve
aracilik hizmeti almaktadir Halk Yatiim Menkul Degerler A.S. ve diger damismanlarin da yer
aldig1 tablo agagida verilmektedir:

Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S. Halka Arza Aracilik Hizmetleri
Akol Avukathk Biirosu Hukuki Damigsmanlik Hizmetleri
Ram Bagimsiz Denetim ve Damismanhk A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve | Degerleme Hizmetleri
Damismanhik A.S.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile ii¢iincii kisilerden alman bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgi raporlardan aynen aliarak, Sirket’in bildigi ve gazirlayan tarafindan yayinlandig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlig ve yaniltici olmayacak sekilde izahnamede yer
almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlart hazirlayan Kkisilerin rizasi
bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Bagimsiz denetim hizmeti sunan Ram Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2021,
31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihli finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kurulusunun:

Unvani Ram Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Sorumlu Denet¢i | Omer Cekic
Maslak Mahallesi, Tagyoncasi1 Sokak, No: 1, Maslak 1453 Sitesi, T4 A

pdresi Blok D: 40 Sariyer, Istanbul
Telefon +90 212 803 36 60
Faks +90 212 809 51 01

Bagimsiz denetim sirketinin, Sirket’in finansal tablolar ile ilgili olarak asagidaki sekilde
olumlu goriis vermistir:

“Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” ve/veya “Sirket”)
ve bagh ortakhigimin (“hep birlikte Grup”) 'nin 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli ilisikteki
Jinansal durum tablolar: ile ayni tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait; kér veya zarar
tablolari, diger kapsamli gelir tablolari, dzkaynak degisim tablolar: ve nakit akig tablolar ile
onemli muhasebe politikalarim ézetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan
ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gordgiumiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim
Sirketi ve bagh ortakligimin 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal durumunu
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ve ayni tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkive Muhasebe Standartlart (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
(“TFRS”) 'na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bi¢cimde sunmaktadir.”,

Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

Unvam Akol Avukathk Biirosu

. Levent Mahallesi, Kanyon Ofis Binasi, Biiyiikdere Cad. No:185
Adresi Kat:18, 34394 Sisli/istanbul
Telefon 0(212) 264 6000

Ekli hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi iizere, Akol Avukatlik Biirosu’nun hukukg¢u
raporunun, izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir.

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damgmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir ya da s6z konusu menkul kiymetlerin ihra¢ edilmesinde
gorev alan yetkili kuruluslar, danigman ya da bagimsiz denetim kuruluslan degildir. Aym
taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim ya da sermaye baglantist
bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahnamenin genelinde
muhtelif sektor raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindify, Sirket’in bildigi veya ilgili {iglincii sahsin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigi beyan ederiz. Uglincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklar ilgili
boliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim tigiincii
kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, tigtincti kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlis veya yamltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigin1 ve s6z konusu
bilgilerin aynen alindigini1 beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihrag¢inin finansal yatirnmlari
hakkinda bilgi:

Yoktur.

32. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Genel Bakas

32.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin ylikimliiliiklerini
belirleyen 2 ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan ("Tam
Miikellef") kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamanu {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef") kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden vergilendirilirler.
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GVK uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) yerlesim
yerinin TMK hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye’de olmasi veya (ii) bir takvim yil1 icerisinde
Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi
dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve
tesebbiislere baglh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin igleri dolayisiyla
yabanci lilkelerde oturan Tiirk vatandaslar1 da Tam Miikellef yani sinirsiz vergi yiikiimliileri
olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu
kisiler Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilirler. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlar1 saglamayan bir gergek
kisi Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in
BiST'te elden gikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilecek Paylar
ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2024 takvim yili i¢in gelir vergisine tabi gelirleri agagida belirtilen oranlara
bagli olarak vergilendirilir.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Orani (%)
110.000 TL’ye kadar 15
230.000 TL'nin 110.000 TL'si i¢in 16.500 TL, fazlast 20
580.000 TL'nin 230.000 TL'si i¢in 40.500 TL (iicret
gelirlerinde 870.000 TL'nin 230.000 TL'si i¢in 40.500 TL), 27
fazlasi
3.000.000 TL'nin 580.000 TL'si igin 135.000 TL (iicret
gelirlerinde 3.000.000 TL'nin 870.000 TL'si i¢in 213.300 35
TL), fazlas
3.000.000 TL'den fazlasiin 3.000.000 TL'si i¢in 982.000
TL (iicret gelirlerinde 3.000.000 TL'den fazlasinin 40
3.000.000 TL'si i¢in 958.800 TL), fazlas

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)'na gére sermaye sirketleri, kooperatifler, ikdisadi kamu
kuruluglari, demek veya vakiflara ait ikdisadi islemler, is ortakliklarin, kurum kazanglari
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin karn Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk
Vergi Kanunlarma goére belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi oram1 KVK'nun 32. maddesi
uyarinca kurum kazanci iizerinden %25 olarak belirlenmistir. Bununla birlikte, 22.04.2021
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7316 sayilh Kanun degisikligi ile 2021 ve 2022
vergilendirme dénemi kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani sirasiyla %25
ve %23 olarak belirlenmistir.

15.07.2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtign Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi
Ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Karamamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca kurumlarin 2023 yili ve izleyen
vergilendirme doénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani
%25°tir. Ayrica, 17.11.2020'de Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirliige giren 7256 sayil1 Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile KVK'da degisiklik yapilarak, paylar1 Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa isle
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gormek lizere en az %20 oraminda halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama
sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 5deme ve elektronik para kuruluslar, yetkili
doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve
reastirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) paylarinin ilk defa halka arz edildigi hesap
doneminden baglamak iizere bes hesap donemine ait kurum kazanglarina kurumlar vergisi
orammin 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanmasina hitkkmedilmistir. Indirimden yararlanilan
hesap donemleri stiresince sirketlerin bu halka ag¢iklik oramimi saglayamamas: halinde ise
zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler vergi ziyai cezas1 uygulanmaksizin
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’unda tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir.
KVK uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni
merkezinin Tiirkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina
ragmen is bakimindan iglemlerin fiilen toplandidi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Turkiye'de bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu IK sart:
saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde etikleri
kazanglarinin tamamu tizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglar1 iizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin 'l'iirkiye'de yatinlmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artis kazancim doguran isin veya muamelenin
Ttirkiye'de ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir.

"Tiirkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden &demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya &deme
yabanci bir tilkede yapilmis ise, Tiirkiye'de §deyenin veya nam ve hesabina yapilamin 6deme
hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasi gerektigi seklinde anlagilmasi gerekir.

32.2. Paylarmn elden ¢ikarilmasi karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillan arasinda Borsa'da iglem géren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger arti kazanglarimin vergilendirilmesi GVK'nun Gegici 67. maddesi gercevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglar
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin 2025
yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil
edilmemesi durumunda 2025 yilindan sonra asagida aciklandif1 {izere (Bkz. 33.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi (Yatinm Ortakligi Paylar1 Haric),
BIST'te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanclari genel
hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST'te islem goéren paylarmin alim satimina aracilik ettikleri
yatirimeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
ylikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarm, tiger aylik donemler itibarryla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas: AS-Merkezi Kayit Kurulusu AS diginda
saklayic1 kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin igslemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayic1 kurulugun sorumlulugundadir.
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BIST'te iglem géren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarmin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic1 kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak veri tevkifati orani
kanunen %135 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oranm1 bankalar, araci kuruluglar ve
saklayic1 kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a.  Bankalar ve araci kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

b.  Almmina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarinin ifasi
halinde alis bedeli ile ifa bedeli arasindaki fark,

c.  Bankalar ve araci kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
araglarinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler,

d.  Aracilik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglarimin &diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orant: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon sozlesmeleri, BIST'te islem géren araci kurulus varantlar1 dahil olmak tizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden
elde edilen (i1) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasirin menkul kiymet
ve diger sermaye piyasast araci getirileri ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagh
haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Kanun a gore kurulan yatirim
fonlan ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca
belirlenenler i¢in %0; ve (iii) (ii) numaral: alt kirilimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig
olmak tizere, (i) numarali alt kirthmda belirtilen disinda kalan kazanglar i¢in %10 olarak
uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige uyabilecegini goz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matahinm tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan dnce elden ¢ikarmasi durumunda, elden ¢ikarma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir. Ayn1 giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis
maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecek, ancak tevkifati matrahi ilk
giren ilk ¢ikan yontemine gore belirlenecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 8denen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahimn tespitinde dikkate
alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig uyarinca menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi1 araglari ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve
yatinnm ortakliklar1 paylan olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon s6zlesmeleri, menkul kiymetin d4hil oldugu sinif iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayal1 olarak yapilan vadeli islem
i ile BIST'te iglem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen arac
ES

"rsis No: ;:}é

ORTAKL
i 175 s KY.
R\ S MENKUL DEFERLER A.S.

IRIM



kurulug varantlar1 paylarmin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden doénemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Takvim yilimin son ii¢ aylik
déneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BiST'te islem goren paylara iliskin ahm satim kazanglan i¢in gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen
gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar: seklinde
tanimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢ergevesinde GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda
tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gergek kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez.
Diger gelirler dolayisiyla verilecek yilltk beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu
madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar miikellef ger¢ek kisi veya
kurumlarca Hazine, 4749 sayil1 Kanuna g6re kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef
kurumlar tarafindan yurt diginda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar
icin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger ayhk donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
tizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gére ayr1 ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK'nun Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayil1 BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibartyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu
oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK'nun Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde emis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yliriirliikte olan
Cifte Vergilendirmeyi 6nleme Anlagmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagsma
hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef ger¢ek kisi ve kurumlarin, GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoéy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl bir 6megi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, asli ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede
bulunan temsilciligince onayli Tiirkge bir 6rmegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin
terctime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. KKTC vatandaslar i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.
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Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
tercime biirolarinca te dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilma iliskin mukimlik belgesi izleyen yilin d6érdiincii ayina
kadar gegerli olup, s6z konusu belgenin her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi 6nleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda 2012/3141
sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram1 uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi 6nleme Anlasmast hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi gerekli gérdiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi 6nleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar1 veya
getirisini  tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikkiimlerine gore gercek hak sahibi (benefical owner) olduklarna dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin tayin
edecegi slirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek hak sahibi
olmadif: tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyan dogmus sayilacaktir. Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar
ve anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanligi'mn www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larmmin Vergilendirilmesi

Bu bsliimde GVK'nin Gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gecici madde
67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da
islem goren ve bir yi1ldan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi,
GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak {izere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak {izere Devlet Istatistik
Enstitlisiince belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya lizeri olmasi sarttir.
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GVK’nin madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef ger¢ek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’min 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar: agryor ise (bu tutar 2024 yili i¢in 230.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK madde 86/2 cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanclari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yilhk beyannameye tabi
degildir. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde 101/2 uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazang
ve iratlarin1 mal ve haklarin Tiirkiye’den elden ¢ikarildii yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
¢ikarilmasmdan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagli olarak biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak hisselerinin satigindan dogan kazancin %75'lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satig kazancinin satisin
yapildig1 yili izleyen S. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde &zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticaret
ile ugrasmamasi gerekmektedir.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim sam kazanglan ticari
kazan¢ olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi lizere, devamli olarak menkul kiymet ticaret ile
ugrastiklarindan %75'lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmesi séz konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamis oldugu
yuriirlikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagsmalarimin hiikiimleri énem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlarindan &nce uygulanacaktir.

32.2.2.2.4. Yabanci Fon Kazan¢larinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren SPK’nin diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirket sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayih
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek tizere, “Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar: diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanc: fonlarin, yéneticisi sirketler aracih@iyla organize
hir borgada islem gorsiin veya gérmesin, her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi arac;
ApfEs
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(i) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz (v) emtiaya dayali vadeli islem
ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 i¢in KVK'nun 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfy yoneticisi sirketler, bu fonlarin
daimi temsilcisi sayllmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari icin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanclar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51'inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait
paylar veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kir paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK'mn 94/1-6-b maddesine 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kérin
dagitilmas: asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayil: Kanunla degisik 94/1-
6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (iiii) gelir
ve kurumlar vergisi miikcllefiycti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye'de bir isyeri
veya daimi temsilci aracilifiyla kér payr elde edenler harig); ve (v) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér paylan iizerinden 2009/14592 sayihh BKK
uyarinca %15 oraminda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlan ve ortakliklar
i¢in bu oran %0 oraninda uygulamr). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara
ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.2.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayil1 Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylarinin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten,
GVK’ya 7491 sayili Baz1 Kanun ve Kanun Hiitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti
sinirlar igerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarmin yarisi
%50’si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylarim ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme stiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek
sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%50°si) d4hil
olmak tizere dagitilan kir paymmn tamami (%100i) tizerinden 22.12.2021 itibariyla %10
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar payinin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifat: yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’min (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar1; 2024
yili gelirleri i¢in 230.000 TL’yi asan kér paylar i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tu’ra lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérin dagiyimi
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asamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin taman (istisnaya tabi olan kisim dahil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler cercevesinde red ve iade
edilecektir.

Ayrica, kérin sermayeye eklenmesi kér dagitimi sayilmaz. Kar pay: avanslar da kar paylar ile
ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK'nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kér paylar tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%10'dur) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi
onleme anlagsmalar1 hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlar
tarafindan diizenlenerek imzalanmg mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilna iligkin
mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin d6rdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 numaral fikras1 geregince dar miikellef gercek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alimmamis menkul sermaye iratlarin, Tiirkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6.
maddesinde kapsamindaki "safi kurum kazanci, GVK'min ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi i¢inde elde
ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda uygulanir. Bununla birlikte, 22.04.2021
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7316 sayili Kanun degisikligi ile 2021 ve 2022
vergilendirme dénemi kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani sirasiyla %25
ve %23 olarak belirlenmistir. 7456 sayilh Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca
kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanclarina
uygulanacak kurumlar vergisi oran1 %25tir.

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylan, yatiim fonlarimin katilim belgeleri ile yatiim ortakliklarimin hisse
senetlerinden elde edilen kér paylan harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK'nun 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10'dur)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinda
daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlar tarafindan
diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslimin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk
Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve araci
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kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o y1l i¢in izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylan i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler i¢in Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN izZiN
HAKKINDA BILGi

33.1. Thra¢g veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina
dair kullandif1 izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul
ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.
33.2. izahnamenin kullanimma izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsamimda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Izahname Kkullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satigmin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirnmcilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmig uyar: notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

33A.1 Izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz programi sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur,
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33B iZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmig uyari:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler, Kisikli Mh. Alemdag Cd.D Blok K.3 N.53 Uskiidar/Istanbul adresindeki
Sirket’in merkezi ve bagvuru yerleri ile Ihrag¢i’nin internet sitesi (www.ahesgyo.com) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2. Thraggr’nin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari.
35. EKLER

EK 1: Sirket Esas Sozlesmesi

EK 2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi

EK 3:31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 hesap dénemlerine iligkin Konsolide Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu

EK 4:31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin
Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetci Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim
Kurulusu’ndan alinan Sorumluluk Beyani

EK 5: Akol Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu
EK 6: Fon Kullanim Yeri Raporu
EK 7: Fiyat Tespit Raporu

EK 8: Gayrimenkul Degerleme Raporlar1 ve Sorumluluk Beyanlari
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